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UZEMNIi STUDIE - CIZICE — (izemi pro vystavbu Z8 — Pod Kaéenkou

1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. Didvody pro vytvoreni studie a jeji cile

Studie je zpracovana na zakladé poZadavku soukromého investora, pro rozvojovou plochu éislo Z8 — Pod
Kagenkou v k. 0. CiZice

Cilem dokumentace pro dané Uzemi navazujici na stavajici zastavénou &ast je navrh rozvoje rezidenéniho
charakteru formou nizkopodlaZni zastavby, ktera bude vhodné dopliiovat stavajici strukturu a bude reagovat
na limity v Gzemi. Budou navrzeny podminky pro dopravni napojeni, vazba na pési trasy a zasobovani sitémi
technické infrastruktury. Celkovéa koncepce i prostorova regulace navrhu bude respektovat polohu feSeného
Gzemi na severozapadnim okraji obce CiZice.

Uzemni studie bude po schvaleni slouzit jako podklad pro rozhodovani v tzemi.




Dle tzemniho planu je podminkou pro rozhodovani v uzemi pofizeni Uzemni studie a jeji viozeni do evidence
Gzemné planovaci éinnosti — ZASTAVITELNA PLOCHA Z8 — Pod Ka&enkou

1.2. Pouzité podklady

a) Uzemni plan Cizice

b) Prizkum v terénu;

c¢) Digitalizovana katastralni mapa;

d) poloha podzemnich siti v misté feSeného uzemi

2. RESENE UZEMi

2.1. Poloha reSeného Gzemi

Resené Uzemi je plocha severozapadnim okraji Cizic, na Gpati zalesnéného Jeleniho vrchu a vrchu Kozi
kamen. Uzemnim plénem je vymezeno jako zastavitelna lokalita Z8 uréena pro rozvoj bydleni a ma rozlohu
2,5518 ha. V soucgasné dobé se jedna o nezastavéné louky, zemé&délsky vyuZivané pozemky v majetku
soukromych investorl. Re$ené Uzemi pfimo navazuje na zastavéné Gzemi obce CiZice. Jizni hranici tvofi
obytna zastavba, zapadni stranu les, vychodni stavajici komunikace a severni hranici tvofi zemédélska pada
- louky.

Rozsah fe$eného tzemi kopiruje hranici zastavitelné plochy Z8. Pro zohlednéni SirSich vazeb v Gzemi byla
dale stanovena hranice $irSiho zajmového Uzemi, vychazejici z logického funkéniho élenéni ploch a
katastralnich hranic pozemkd.

Hranice fe$eného Uzemi je znazornéna na vykrese €. B.3 Navrh — koordinac¢ni situace, regulace

2.2. Dfive zpracované dokumentace
Pro fesené uzemi nebyla vydana zadna platna Gzemni rozhodnuti ani zpracovana Zadna dokumentace.
2.3. Sirsi vztahy v Gizemi
Resené uzemi ,Za Mostem* z hlediska &irich vztaht charakterizuje okrajova poloha v severozapadnim
okraji obce, a to v krajinarsky, urbanisticky hodnotné poloze Gdolni nivy feky Uhlavy a na ni navazujici
struktury pavodni zastavby obce Cizice. Resené uzemi je vedeno v zastavitelnych plochach — UP Cizice,
lokalita Z8 Pod Kagenkou a dle UP:

| BL3 [BYDLENI INDIVIDUALNI - RODINNE DOMY VESNICKEHO CHARAKTERT [

Ohsah: Uzemi rodinnych donmi vesnického charakteru doplnéné wuiitkovymi zahradanu s moZnosti

samozasobitelského zemedSlského hospodatstyi.

Stavajici navazujici uzemi ma ve velké mite rezidenéni charakter. Uzemi zastavénych &asti je rozdéleno
hlavni pfijezdovou komunikaci vychodo-zapadnim smérem od piemosténi feky Uslavy. Navazujici severo-
jizni komunikace tvoii zakladni kostru Gzemi a také pfistupové komunikace k feSenému tuzemi Z8 - Pod
Kagenkou. Resené (izemi je mirny svah, pohledové exponovany z pivodni zastavby CiZic. Toto Uzemi bude
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po vystavéni tvofit ukongeni zastavby CiZic. Je proto duleZité, aby navrhovana lokalita spliiovala
pozadovanou kvalitu na vstupu i vystupu do Gzemi

2.4. Majetkové vztahy

Z hlediska majetkovych vztah( zahrnuje feSené Gzemi vice pozemkii v soukromém vlastnictvi pouze
jednoho investora - Za Mostem s.r.o . Obec Cizice vlastni pozemek 533/1 piijezdové komunikace na
vychodnim okraji feSeného Uzemi. Na tento pozemek bude navazovat navrzeny a pozadovany vefejny
prostor v souladu s vyhlaskou stanoveni vefejného prostranstvi vyhlaska & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi a v souladu s izemnim planem. Dal$im pozemkem ve vlastnictvi obce
Cizice je navazujici Gtelova komunikace do chatové oblasti a piijezdova komunikace k COV. Viz pfiloha —
B2 - Situace stavajicich majetkovych vztaht.

Vzhledem k tomu Ze celé feSené lzemi vlastni jeden subjekt a to Za Mostem s.r.0, neni nutné
pozadovat dohodu o parcelaci

V prijezdové Casti bude vykoupena, sménéna &ast pozemku 414/4 — Milan Hulin, Kazn&jovska 1211/11,
Bolevec, 323 00 Pizer. Pozemek bude vykoupen, sménén tak, aby stavajici pfijezdova komunikace 533/1
(ve vlastnictvi obce CiZice), byla rozsifena na pozadovany koridor vefejné komunikace dle UP, coz je 10m.
Odkup, sménu provede na své naklady investor: Za Mostem s.r.o. , ICO: 17594235, Losina 231, 33204

2.5. Uzemni plan Obec Cizice
Platny tzemni plan obce je izemni plan po vydani zmény &.1-s datem nabyti G&innosti 18.4.2018
Autor: Ing. arch. Blanka Hyskova — arch. projekt. ateliér, Jiraskovo namésti 1727/18, Plzefi

Citace uzemniho planu pro fe$ené tzemi:
8 Pad Kaéenkou (cca 14 RD)
* Vyuziti uzemi BIL3,PD,PZ

¢ Podminka pro rozhodovani o zménich v dizemi
schvalend fizemni studie
dohoda o parcelac:

¢ Pozadavky na urbanistickeu koncepci

Lokalita leZi v sousedstvi plochy uréené k plnéni fimkei lesa. V plochach uréenych k ochrand funkce
lesa (plochy ve vzdalenosti 50m od hranice lesa) nesmi byt umistén rodirny dém. Tyto plochy budou vyuszity
pro zahrady naleZejici k pozemkiim rodinnyvch donmi v lokalité.

V lokalité bude situovano jedno vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené, které bude situovano
v centru lokality. piipadné v jeji vychodni &sti. Minimélni rozloha vefejného prostranstvi s dominantni funkei
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zelen# je 500 m’ o minimalni ifce 10m. Do této plochy se nezapotitava dopravni prostor mistni kommnikace
uréeny pro odstavovani a pohyb motorovych vozidel.

Lokalita bude pfistupna po stavajici mistni komunikaci, jejiz vefejny prostor bude roziifen minimainé
na 10m 3ifky. Obsluzna komunikace na severni hranici lokality vytvefi priiceénou kiizovatku s pfistupovou
cestou k COV. a komunikaci o minimdlni ifce 4m bude po vychodni hranici lokality napojena na stavajici
lesni cesty.

Navazujici uzemi:

| FP ] LOUKY APASTVINY J
Ohsah: Plochy luk. pastvin a ostatnich travnich porostl. které v krajing ploi zejména funkei ekologicko-
stabilizaéni a protierozni.

[Zs.2 | ZELEN OSTATNI SPECIFICKA - NEZASTAVITELNE ZAHRADY |
Ohbsah: Plochy vétéich zahrad samostatnych 1 sdruzenych do vétsich cellah.

V platném uzemnim planu je plocha vedena jako tzemi Z8 — v plochach zmén BI3. Pro toto Gzemi je
uzemnim pldnem nafizeno provéieni Gzemni studii.
Uzemni studie bude pofizena a schvélena pfed vydanim Gizemniho rozhodnuti pro vystavbu v Gzem:i.

2.6. Hlavni limity

Prirodni limity

Regené tzemi se naléza v sousedstvi ploch uréenych k plnéni funkce lesa a je nutné respektovat ochranna
pasma. V ochranném pasmu 30 m nelze umistovat objekty RD ani jiné hospodaiské a zahradni objekty.

V prostoru lokality bude vytvofena plocha vefejného prostoru o velikosti min 500 m?

Limity technicke infrastruktury

Regenym tzemim prochazi vzdusné vedeni CEZ — NN.

V uzemi neni mozné napojeni na verejny vodovod. Je nutné na pozemcich zbudovat individualni studny.
V dalsim stupni PD bude jako soucast projektové dokumentace prostorové pripraven koridor pro mozné
umisténi vodovodniho fadu v lokalité.

Destové vody z komunikaci budou postupné zasakovany v profilu komunikaci do mélkych prilehu.
Zasakovani destovych vod z komunikaci bude dolozeno hydrogeologickym posudkem a hydrogeologickym
posouzenim v dal$ich stupnich projektové pfipravy. Die vysledkil priizkumi bude v navazujicim stupni PD
upfesnéno technické Feseni a cely systém zasakovani a likvidace destovych vod z komunikaci.

3. ANALYZA RESENEHO UZEMi
Regené uzemi o rozloze cca 2,2484 ha se nachazi na severozapadnim okraji Obce CiZice, voIné navazujici
na stavajici zastavbu. Resené uzemi tvori pravdépodobné ukon&eni zastavby v této éasti Cizic
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Uzemi je v soutasné dobé nezastavéné a tvori jej pozemky luk, které jsou aktualné zemédeélsky vyuzivany.
Prijezdova komunikace je stavajici mistni komunikace s proménlivym uliénim profilem. Na toto komunikagci
navazuji dvé nova napojeni do fedené lokality. Uzemi je svazité k fece Uhlavé a pohledové exponované
z protéjsi strany CiZic. Limitem pro rozvoj tzemi je tedy pozice feSené plochy na konci zastavéného uzemi
Cizic. Dal$im limitem je ochranné pasmo lesa a nutnost zasobovani vody fesit centralni nebo individualnimi
studnami.

Hlavni problémy v Gzemi
Vyraznym limitujicim prvkem pro navrh feSeni je ochranné pasmo lesa a nutnost Ffesit zasobovani vody

individualnimi studnami.

4. REGULATIVY VYUZITi A USPORADANI UZEMi
Cilem uzemni studie je navrhnout celkovou koncepci rozvojového tzemi, pficemz dirraz je kladen zejména
na stanoveni:

- vymezeni ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu

- velikosti stavebnich pozemki a jejich zastavéni

- regulaéni podminky pro vystavbu

4.1. Navrh Feseni
Res$ena lokalita umoziiuje rozvoj obytné zastavby na okraji sidla a zaroveii pfirozené propojeni se stavajici
zastavbou obce.
Provedena analyza Uzemi stanovila vstupni podminky pro fedeni. Navrh je ovlivnén nékolika vstupnimi
faktory, které je nutné respektovat:

¢ [edené Uzemi — pohledové exponovana lokalita;

¢ limity dopravniho napojeni Uzemi ze stavajici komunikaéni sité

e limity technické infrastruktury — neexistence vodovodniho Fadu

e vznik vefejného prostoru

e ochranné pasmo lesa

Architektonicky a provozni navrh

Principem néavrhu je vytvoieni dopravni kostry, ktera bude napojena na stavajici komunikaci vedouci ze
zastaveného uzemi. Ze stavajici pfijezdove komunikace bude fe$ena lokalita Z8 napojena komunikaci tfidy
D - Obytna zéna dvéma kiizovatkami. Stavajici komunikace bude rozsifena na 10 m (vefejny prostor)
Dopravni prostor komunikace bude proveden minimalné 5,5 m. Nové vznikld dopravni napojeni umozni
dobrou prostupnost tzemim a moznost vhodné parcelace pro vystavbu RD. Tyto nové komunikace v uzemi
isou propojeny pé&sim a manipulaénim propojenim do prostoru lesa Pod Kaéenkou a do prostoru luk severnim
smérem. NavrZzené komunikace budou navrZzeny a osazeny stromy.
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Cele uzemi bude dopInéno o vefejny prostor o vyméie 700 + 400 m2. Prostor 700 m2 je navrZen v konci
lokality podél pokracuijici cesty k chatové oblasti a k hospodaiskym pozemkam. Tento vefejny prostor a jeho
pojeti bude samostatnym zadanim a Gkolem navazujicich PD. Nabizi se napt. stromoradi (skupina stromu)
se skupinami lavicek. Vefejny prostor 400m2 tvofi vnitini zklidnéné Gzemi mezi domy.

PP-O3 veiejné prostranstvi v lokalité Z8 Pod Katenkou )
poz. parc.418 k 6. Cizice. ve prospéch obce Cizice pfesnou lokalizaci uréd schvalend tizemni
studie

Do uzemi je navrZena zastavba maximalné 18 ti RD. Uvedena parcelace je moZnym navrhem. V tomto
koncovém uzemi CiZic s individualni rezidenéni vystavbou jsou navrZzeny parcely o velikosti 753 az1405 m2,
V prostoru sousedicim s lesem jsou diky ochrannému pasmu 30 m navrhovany vétsi vymeéry parcel.
Navrzené domy budou navrhovany v souladu s regulaci a navrhem parcelace. Jejich osazeni bude
respektovat navrzené regulaéni ¢ary a zejména sméry hranic, komunikaci.

Vymezeni ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu

V névrhu jsou vymezeny koridory pro dopravni a technickou infrastruktury.

Sitky komunikaci jsou navrzeny — obytné zény D v §.8 m, 9m, pési nezpevnéné komunikace v §. 4m.
Vymezeni a navrh koridorll viz vykres: B.3. NAVRH - KOORDINACNI SITUACE, REGULACE. Koridor
vefejného prostoru stavajici prijezdové komunikace je rozsifen na 10.

Minimalni velikosti stavebnich pozemk
Minimalni velikost pozemku je stanovena na 750m2
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Regulaéni podminky pro vystavbu dle Gzemniho planu:

BYDLENI INDIVIDUALNI - RODINNE DOMY VESNICKEHO CHARAKTERU

Obsah: Uzemi rodinnych domit vesnického charalteru doplnéné uktkovymi zahradami s moinosti
— asobitelského zemadélskehio h e

s max % zastavéni 25% . nejvyie viak 250 m°
® min % zelend 60%

s podla¥nost max 2 NP vietné podkrovi
HLAVNI VYUZITi

» rodinné domy v oplocemych zahradach s funkei okrasnon. rekreaéni nsbo uditkovou s mofnesti chovu
drobaého domdciho zvifectva

o vefejna prosrenstvi

o parkovaci plochy osobnich automobili pro potieby zény

o ditski hii¥ré {plochy s prolézatkami a piskovidii atp.)

PRIPUSTNE VYTZITE
* gardZe izolované nebo integrované do objekth na pozemcich RD
& zafizeni integrovans do staveb s hlavnim vyusitim
= provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez viivi na okoli (ateliéry, krejdovské dilny atp.)
= zafizeni administrativni (kancelafe) R
= zafizeni pro obchodni Gi2ely (prodejny s celkovou plochon do 100 m™ vEetné zazemi)
; zafizeni velejného stravovani s odbytovou piochou do 30 m” (bufety. obéerstveni, jidelny, restaurace
atp.)
= zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
= zatizend kultumni {knihovny, galerie, kluby)
o zafizeni pro déi a mladez (milro-jesle. mikro-gkolky)
= zatizeni zdravotnicka {ordinace. laboratofe)
< zafizeni pro socidlnd Gfely (denni stacionafe)
¢ stavby pro veterinarni p&i (ordinace atp.)
sportovni nekrytd hiiird (htidt: bez specialniho vybavend, jednotiivé tenisove kusty. htifté na odbijencu
atp.) v ramci veiejoych prostranstvi
stavby pro ubstovini malé do 10 Wizek (penziony)
stavby pro skiadovani plodin malé (seniky. stodoly)
stavby pro mechanizaéni prostiedky
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodaiského zvizectva (staje. kralikamy, kumiky atp)
veelnice a vieliny, polet vielstev je pfizplisoben velikosti pozemlm a odstupovim vzdalemostem
od sousednich objektit

i

[«

* 0 0 o @

Pod Vsemi svatymi 4
301 64 Plzen
www.projectstudio8.cz

infolprojectstudioB.cz
+420 377 549 115
+420 377 542 288




PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

» provozovny drobné femeslné 1yroby bez podstamého viivu na okoli + minimatniny dopravnimi ndroky
(zametnictvi. truhlafstvi atp.) 1ze situovat za podminky uzavienych hospodafskich dverd pit spln¥ai
hygienickych limind

* budovy obytné malokapacitei socidlniho charakteru (domy penziony pro diichodce, domy s pefovatelskou
sludbou. v2dy v objenms jednoho rodinnéhe donm a vkapacité do 20 Hiek). pokud svvm objemem
odpovidaji charakteru lokality a okokei zdstavhy

s skleniky a bazény vletnt zastfeleni v zahradach rodinnych donmt smi celkovE zabirat maximdlné 15 %
plachy zahradni zelené. maximaln® viak 80 m®

® Zizovéni sportovnich hiist v zahredach rodinnych domd se pfipousti pouze v piipadech dostateéné
velikosti pozemko a odstupu od sousednich cbjekth — hiifté smi zabirat maximalng 25% plochy zahradni
zelend a musi byt umisténo ve stavbami uzavieném dvofe

e u provozoven. povoleaych do roku 2009 véetné. jejichz funkénd vyvZiti neodpovidé vyie uvedenénun
funkénien: vyukiti plochy. lze povolovat provadini rekonstrukci a oprav pouze v pfipadd. 2o stavajici

provozovna nemsa negativai viiv na okolni prostiedi

Podminky obecpé:

v obytnych ulic lze vzhledem k dopravninm napojeni povolovat stavby hlavniho vyuiiti. z piipustného

vyuZti pouze stavby bez narcku na daléi doprasni obsinhu

o parkovand zikaznikii sluZeb zajidténe nn viastnim nebo pronajatém pozemku

¢ v plochéch uréenych k ochran® fimkce lesa (plochy ve vzdalenost 50m od hranice lesa) nesmi byt umistén
rodinny diim. pokud orgin ochrany piirody nestanovi jinak: tyto plochy budow vyuity pro zahrady
nalezejici k pozerkhm rodinnych domd v+ iokalité

o dostavby rodinnyck domli v zastavéném Gizemi na pozemcich u slepych ulic bez obratisf jsou moimé
po realizaci obratidté

NEPRIPUSTNE VYUZITI

* odstavovani nakladnich automobilli mirao uzastens dvory
¢ avie ostatni

V tzemni studii je jako regulace pro vystavbu v Gzemi Z8 - Pod kagenkou upfesnéno:

Na celé Gzemi bude investorem zpracovana a legislativhé povolena navazujici projektova
dokumentace RD pro vSechny pozemky. Tato projektova dokumentace bude respektovat nize
uvedeny regulativ a bude vytvorena jako komplexni zamér Gzemi.

Zastavéna plocha RD 25% z plochy pozemku nejvice véak 250 m?

Minimalni plocha zelené& 60% z plochy pozemku

Podlaznost 1.PP + max 2.NP véetné podkrovi

Umisténi RD a garazi pouze v ramci regulacnich ¢ar

Dovolené tvary stfech RD a garaZi: prfednosiné sedlova, piipadné& plocha, pultova, pfipadné
kombinace — je kladen dlraz na kvalitni a souc¢asny architektonicky navrh RD

Nepovolené tvary stiech: mansardova, polovalbova

Orientace domu: objekt RD bude osazen rovnobéZné s jednou z uréujicich regulaénich &ar (fialova
barva). Jako vhodna orientace bude pfednostné navrhovana orientace delsi stranou objektu kolmo
na prilehlou komunikaci( orientace po vrstevnici) — viz graficka cast

Podlaznost. max mozné: 1.PP, 1.NP, 2.NP alt. 1.PP, 1.NP, podkrovi

Umisténi RD bude v souladu s urbanistickou situaci a s principem umisténi RD v ramci regulaénich
¢ar. — viz situace B.3.Navrh — urbanisticko-architektonicka situace

Garaze budou pifednostné integrované do objektu RD, pfipadné ize umistit i samostatné. V pfipadé
stavby samostatné garaze bude umisténa v minimalni vzdalenosti od uliéni ¢ary — 6m — viz regulaéni

¢ara v koordinacni situaci.
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- Oploceni v celém tzemi lokality: vyska oploceni max. 1,6m. Jsou povoleny typy oploceni s ocelovymi
sloupky (mozné vypiné: ocelové pletivo, ocel plechy, dfevéna prkna - svisla orientace), nebo
kompaktni zdivo( v rozsahu max 1/3 z oploceni na hranici s vefejnym prostorem).

- Destove vody z objektu jsou likvidovany a zasakovany na vlastnim pozemku. V dal$im stupni PD
bude tento princip likvidace ovéfen a dopracovan na zakladé hydrogeologického posudku a
vsakovacich zkousek.

- Vcelé lokalité nejsou dovoleny lisované prefabrikované betonové ploty.

5. DOPRAVA

5.1. Komunikaéni sit’

Resené (zemi je mozné napojit na stavajici komunikaéni sit. Na stavajici pfijezdovou komunikaci jsou
navrzena dvé nova napojeni do uzemi. Nova napojeni jsou vzajemné propojena novou navrzenou
komunikaci v uzemi. Nové komunikace v izemi jsou navrzeny v kategorii D — obytna zéna. Komunikace je
navrzena v §ifi dopravniho prostoru 8,00, 9,0 m tak, aby bylo mozné navrhnout smysluplné vedeni
inZenyrskych siti a bylo moZzné umistit zeleri a prilehy na vsakovani destové vody z komunikaci.

Stavajici komunikace — p. &. 533/1 na vychodnim okraji uzemi je ve vlastnictvi obce Cizice a je v navrhu
rozsifena na $ifku vefejného prostoru min 10m. Sougasti tohoto rozsifeni bude umisténi stromoradi a
odvodnéni komunikace formou mélkého travnatého pralehu.

V pripojeni lokality na stavajici cestni sit bude rozsifen 10m koridor vefejného prostoru na &ast pozemku
414/4.

Dle grafické pfilohy — koordinaéni situace je patrny navrh novych komunikaci v Gzemi.

Citace z UP;

VD-11 roziifeni mistni komunikace v zapadni ¢asti zastavéného tizemi vychodné od lokality Z8

5.2. Doprava v klidu

Hlavnim principem navrhu celého Gzemi je feSeni parkovani 2 vozidel v ramei kazdého z pozemk( pozemku
navrhované vystavby. 2 parkovaci mista na pozemku RD musi byt umisténa a garantovana v garazich
objektl nebo v jejich pfedprostoru (v pfipadé neparkovani v garazi), ptipadné na zpevnéné plose v ramci
pozemku RD. Do lokality budou v souladu s pfedpisy umisténa odstavna parkovaci stani.

5.3. Materialové feseni
Jako dominantni material pro komunikace a parkovani navrhujeme asfaltovy beton v kombinaci s drenazni
dlazbou pro parkovani a vjezdy. Pro obsluznou cestu navrhujeme mechanicky zpevnéné kamenivo-MZK.
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6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

6.1. Vodovod

Zasobovani pitnou vodou bude primarné feseno individualnimi studnami — dle hydrogeologického projektu a
posouzeni. V dalSim stupni PD bude jako soucast projektové dokumentace prostorové pfipraven, navrzen
koridor pro mozné umisténi vodovodniho fadu v lokalité, aby bylo mozné, v pfipadé vybudovani vefejného
vodovodu v ramci obce Cizic, nové fady prostorové umistit.

Vodovod - celkova spotieba vody
Vypodet proveden dle Vyhlasky €. 120/2011 Sb. piiloha

Die 1/3............. 35 m¥rok... {j....... 96 l/os/den......... 72o0s0b............... 6912 l/den

Qp = 6912 l/den = 0,08 I/s

Qmax.d = 6912 x 1,5 = 10 368 l/den

Qmax.h = 10 368 x 2,1 = 21773 l/den = 907 Vhod = 0,907 m®hod

Qroéni =72 x 35 = 2520 m3/rok

6.2. Kanalizace

Splaskové vody z RD budou svedeny do nové budované splaskové kanalizace v koridorech inzenyrskych
siti a nasledné do stavajici COV

Mnozstvi splaskovych vod
Je stejné jako potieba vody

Qp = 6912 l/den

Qroéni = 72 x 35 = 2520 m®/rok

Dest'ové vody z komunikaci

Destove vody z komunikaci budou odvadény pii¢nym sklonem do povrchovych Zlabh a pribéznych mélkych
prilehu. Povrchové odvodnéni je spadovano v pirozeném sklonu terénu smérem k fece Uhlavé.

Nepodita se s realizaci destové kanalizace.

Detailni fedeni pralehll bude fe$eno v navazujicim stupni PD

Zasakovéani destovych vod z komunikaci bude doloZeno hydrogeologickym posudkem a hydrogeologickym
posouzenim v dalSich stupnich projektové pripravy

Dest'ové vody z RD
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- Destové vody z objekti budou v celém tzemi likvidovany na pozemcich pfislusnych k jednotlivym
objektim. V dal$im stupni PD bude tento princip likvidace ovéfen a dopracovan na zakladé
hydrogeologického posudku a vsakovacich zkousek.

6.3. Elektricka energie

Uzemi bude napojeno z nové TS umisténé pobliz nadzemniho vedeni u nové kfizovatky umisténého pobliz
komunikace ke stavajici COV. Umisténi je navrzeno v alternativnich variantach dle vyjadfeni s CEZ,
v souladu s UP. Definitivni feSeni bude upfesnéno v ramci daliho stupné PD dle vyjadreni CEZ

Z noveho napojeni budou provedeny zemni sekundarni rozvody pro napojeni jednotlivych RD.

Kapacity:

Bydleni v Rodinnych Domech-RD ........................ 18 b.j., 72 obyvatel

Instalovany pfikon:

Objekt P- instalovany | soudobost P-soudoby
Rodinné domy 18x10kW 180,0kW 0,36 65kW
Celkem 180,0kW 65kwW

6.4. Plyn - Nepotita se s napojenim na plyn

7. ZELEN, ZEMEDELSKY PUDNi FOND

7.1. Zelen

Do prostoru komunikaci a podél koridori cest bude navrzena vysadba vhodnych stromi. Na toto bude
v dalSich stupnich zpracovana dokumentace sadovych Gprav

7.2. Zemédélsky pudni fond
Pozemky v Gizemi jsou vedeny jako travni porost a bude nutné je vyjmout z ochrany zemédé&lského ptidniho
fondu.

8. ZVLASTNI PODMINKY VYUZiVANi UZEMi

8.1. Urbanisticky a architektonicky vyznamné &asti izemi

V feseném Uzemi se nenachazi urbanisticky a architektonicky vyznamné &asti, pro které je nutné stanovit
zvlastni regulaéni podminky.

8.2. Limity vyuziti izemi
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Stavajici limity byly respektovany pfi zpracovani dokumentace. Z navrZzeného feseni nevyplynuly dals limity
a omezeni, které jsou podminkou realizace zastavby v uzemi.

8.3. Verejné prospésné stavby
Pro realizaci navrzené zastavby neni nutné navrhovat nové vefejné prospésné stavby.

8.4. Etapizace a organizace vystavby

Vystavbu je mozné a vhodné realizovat pro celé lizemi najednou jako jeden investiéni zamér.

| pfi pripadné vystavbé po etapach musi byt dodrzeny regulaéni podminky a vybudovany pfislu§né
komunikace a sité Tl v Gizemi.

8.5. Navrhy na zmény Uzemniho planu
V feseném (zemi nejsou podany zadné navrhy na zménu Uzemniho planu, ani z navrzeného fegeni

nevyplyvaji.
8.6. PoZadavky na zpracovani projektové dokumentace

Pro dotéené Uzemi bude postupné vypracovana dokumentace v jednotlivych stupnich dle vyhlasky o
dokumentacich a dle poZadavk( jednotlivych dotéenych Gradu. Pfed parcelaci je podminkou zpracovani
podrobnejsi dokumentace pro povoleni zaméru stavby.

Vypracoval: O.Janout 20-03-2025
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