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Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vréamci zpracovani feSeni Uzemniho planu upraveno ke dni
1.10.2015.

Do zastavéného Uzemi byla zahrnuta stavajici hranice intravilanu, zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace a jejich ¢ast a ostatni vefejna prostranstvi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ve vykresech:
1 ZAKLADNI CLENENI UZEMi

2 HLAVNI VYKRES

4 KOORDINACNI VYKRES

Rozsah Uzemi feSeno Uzemnim planem Netunice je vymezen hranici spravniho Gzemi obce,
které je tvofeno pouze katastralnim tzemim obce Netunice.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranya  rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavni cile rozvoje v Uzemi obce jsou:

Vytvoieni komplexniho nazoru na urbanistické feSeni obce

Urceni lokalit pro rozvoj trvalého bydleni v rdmci sidla

Stanoveni regulativ pro stavebni vyvoj lokalit

Definovani podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu

Stanoveni podminek pro znehodnocené plochy v zastavéném Uzemi obce
Ur€eni ploch pro vefejné prospésné stavby

Ur€eni sméru vyvoje spravniho tzemi k dosazeni vysSi ekologické stability
Navrh kofenové Cisticky odpadnich vod

Pfi dosahovani téchto cild v uzemi je nutné respektovat stavajici infrastrukturu v tzemi,
zachovat mistni raz vesnice, zelené, vodnich tokl apod. za pIného respektovani zakonu,
vyhlaSek a spravnich rozhodnuti platnych k datu vyhotoveni Uzemniho planu. Dale je nutné
zajistit soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Hlavni zdsady uzemniho planu

Hlavni zadsady ochrany p Firodnich hodnot:

Uzemni plan respektuje, zachovava a rozviji existujici velmi dobré parametry Zivotniho
prostfedi. Velkd pozornost je v izemnim planu vénovana ochrané vSech kategorii ,ploch
zelen&" s dirazem na dofeseni pIné funkéniho USES v celém feSeném Gzemi

Uzemni plan respektuje terénni konfigurace obce a celého feSeného Gzemi

Souc€asny charakter obce je prolinani zastavby se vzrostlymi stromy a dfevinami, tento
charakter UP respektuje a zahrnuje do tzemniho planu.

Hlavni zdsady ochrany kulturnich hodnot

Uzemni plan Netunice respektuje plvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu — padorysné ¢lenéni zastavénych tUzemi, zakladni dopravni strukturu
a zakladni ¢lenéni Uzemi podle prevazujiciho vyuZiti. Urbanisticka struktura obce je
zaloZzena na zastavbé podél komunikace Il. a lll. tfidy vedouci obci. PfevaZzuijici charakter
soucasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pudorysnou osou, s nizZ je rovnobézna
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osa sedlové stfechy. Objekty jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim. Objekty jsou
umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci tak, Ze se pfimykaji k jedné z hranic
pozemku a vytvafi tak prostor pro prijezd do zadnich Casti parcely. Tento charakter
urbanistické zastavby je snaha dodrzet.

« Uzemni plan vytvaFi optimalni podminky pro zabezpeéeni plnohodnotného kvalitniho
venkovského prostredi

« Uzemni plan respektuje a uchovava kulturni hodnoty v feSeném Gzemi. Stavajici kulturni
pamatky nejsou novymi rozvojovymi zaméry znehodnocovany. Uzemni plan klade diraz na
zachovéani a prohlubovani typické urbanistické koncepce vesnického charakteru, ktery je
kulturnim znakem zemé. Jedna se jak o respektovani architektonického vyrazu zastavby, tak
jeji propojeni s charakteristickou zeleni, coz vychézi s historicko-kulturniho podhoubi.

» Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi je vyjadfena jednoznacné ve vykresoveé Casti. Jedna
se predevSim o celkovou skladbu a usporadani zakladnich ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti v FeSeném katastralnim dzemi

 Rozvoj bydleni je na drovni uzemniho planu zabezpe€en rozSifenim nabidky novych
stavebnich pozemku uréenych pro bydleni

ZASTAVITELNE PLOCHY

NETUNICE
Oznacéeni plochy Nazev Plocha celkem (ha)
Z1 Pod rozcestim 1,33 ha
Z2a Za Hurkou 1,49 ha
Z2b Zahradka 1,87 ha
Z3 U Remizu 1,68 ha
Z4 V Sadu 0,6 ha
Z6 cov 1,07 ha
Celkem 8,1 ha
PLOCHY PRESTAVBY
NETUNICE
Oznacéeni plochy Nazev Plocha celkem (ha)
P1 Pod Tvrzi 1,49 ha
P2 K nivkam 0,23 ha

Celkem 9,83 ha

c) Urbanistickou koncepce, v ¢&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen &
Uzemni plan respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho Gzemi a stavajici urbanistickou
strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastavéné plochy.
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Navrhovand koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu. Snahou bylo vytvofeni
koncepcné uceleného Utvaru, ktery doplfiuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potieb
obyvatel a to pfevazné z hlediska bydleni s mozZnosti na napojeni na inZzenyrske sité .
Samostatné plochy pro ob&anskou vybavenost v Uzemnim planu navrhovany nejsou.
Pfedpoklada se umisténi raznych Zivnostenskych provozu a sluZzeb v jednotlivych objektech
rodinné zastavby. Jedna se proto o provozy nendro¢né na prostor a nezatéZujici okoli
negativnimi vlivy.

Vzhledem k charakteru nejblizSi okolni zastavby je navrhovana predevSim vystavba
rodinnych doma.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z1 Pod rozcestim
Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:
+  Velikost pozemkd minimalné 1000 m?
* V ploSe maximélné 4 stavebni parcely se 4 domy
» Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.
* Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou majiteld pozemku o parcelaci

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.

Vyméra: ccal,33 ha
Kapacita: cca 4 rodinné domy
Dopravni obsluha: Z pfiléhajici mistni komunikace
InZenyrskeé sité:
- Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pripadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Z&sobovani vodou: Individuélni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, prfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na z&kladé rozhodnuti provést Gpravy zafizeni distribuéni
soustavy.

Z2a  Za Huarkou
Druh plochy: Bydleni individuélni BI
Podminky pro vyuZiti plochy:

« Velikost pozemku minimaln& 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetné zasobovani vodou.

* Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou majiteld pozemku o parcelaci
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PoZadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.

Vyméra: cca 1,49 ha
Kapacita: cca 10 rodinnych domd
Dopravni obsluha: Z nové navrZzené komunikace VPS WD1. Néklady na vybudovani
dopravni a technické infrastruktury pro zajiSténi vyuZiti napojované zastavitelné plochy
oznacené WD1 a WD2 ponese vyluéné investor vystavby.
InZenyrskeé sité:
- Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Z&sobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZ feSeni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zarizeni distribucni
soustavy.

Z2b Zahradka
Druh plochy: Bydleni individuélni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:

« Velikost pozemku minimaln& 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

* Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou majitelli pozemk o parcelaci

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.
Vyméra: cca 1,87 ha
Kapacita: cca 14 rodinnych domd
Dopravni obsluha: Z nové navrZzené komunikace VPS WD1. Néklady na vybudovani
dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi vyuZiti napojované zastavitelné plochy
oznacené WD1 a WD2 ponese vyluéné investor vystavby.
InZenyrskeé sité:
- Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pripadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individualni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na z&kladé rozhodnuti provést Gpravy zafizeni distribuéni
soustavy.

Z3 U Remizu
Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:
+  Velikost pozemku minimalné 1000 m?
» Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanaliza¢ni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.
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Plocha zarfazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménéach v izemi
podminéno dohodou majitelll pozemk o parcelaci

PoZadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.

Vyméra: cca 1,68 ha

Kapacita: max. 12 rodinnych domd

Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace a z nové navrzené komunikace VPS WD2
InZenyrskeé sité:

Z4

Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV

Zasobovani vodou: Individuélni z domovnich studni

Elektrick& energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribucni
soustavy.

V Sadu

Druh plochy: Bydleni individuélni BI
Podminky pro vyuZiti plochy:

Velikost pozemku minimalné 1000 m?

Vybudovani pfistupové komunikace na naklady investora, tato komunikace nebude
zafazena do verfejné prospédnych staveb, bude vyfeSena samostatnou studii na
néklady investora

Investor musi zajistit na své naklady v3echny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanaliza¢ni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

Plocha zarfazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménéach v izemi

podminéno dohodou majiteld pozemku o parcelaci

PoZadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.
Vyméra: cca 0,6 ha

Kapacita: cca 1-2 rodinnych domd

Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace

InZenyrskeé sité:

Z6

Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV

Zasobovani vodou: Individuélni z domovnich studni

Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichZ feSeni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribucni
soustavy.

cov

Druh plochy: Technicka infrastruktura Tl

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

Pl

Pod Tvrzi

11
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Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:
+  Velikost pozemku minimaln& 800 m?
* Individualni vystavba nebo fadové domky
» Plocha zafazena do seznamu ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou majiteld pozemku o parcelaci

Pozadavky: Odstranéni chatrajicich budov zemédeélského arealu.

Vyméra: cca 1,49 ha
Dopravni obsluha: Ze stavajici komunikace
InZenyrskeé sité:
- Odkanalizovani: Likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku (COV, jimka) do
doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizaéni sité a COV
- Zasobovani vodou: Individuélni z domovnich studni
- Elektricka energie: Napojenim na stavajici trafostanice, pfipadné napojenim na nové
vybudovanou trafostanici, jejichz feSeni a navrh umisténi je pfedmétem nasledné
dokumentace a vznikne na zakladé rozhodnuti provést Upravy zafizeni distribucni
soustavy.
- Vydani stavebniho povoleni je podminéno vybudovanim a financovanim vystavby
inZenyrskych siti na ndklady investora

P2 K nivkam
Druh plochy: Verejné prostranstvi — vefejna zelen ZV

Systém sidelni zelen &
Systém sidelni zelené je zaloZen na vyuZziti pfirodnich hodnot Uzemi a na zachovani
nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.

Koncepce ve fejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umis t'ovani

Dopravni infrastruktura

V katastru obce je doprava realizovana dopravou silniéni a to pfevazné mistnimi
komunikacemi a silnicemi Ill. a Il. tfidy.

Dopravné je obec napojena na mistni a okresni komunikace. Jediné spojeni s obci je
zajisténo tedy silniéni — automobilovou a autobusovou dopravou.

Obci prochazeji silnice 11/183 a 111/1774. Technicky stav komunikaci v &asti obce je celkem
dobry.

Soucasny stav komunikaéni sité nebude ménén zadsadnim zplsobem. Budou odstrafiovany
lokalni dopravni zavady, budou doplnény vefejné plochy a mistni komunikace, které budou
zajistovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch. DulezZitou sou€asti je spravna udrzba a
opravy komunikacéni sité.

Uzemni plan navrhuje tyto dopravni stavby:
1) WD 1 - komunikace jdouci plochou Z2 a to na pozemcich p.¢€. 579/2, 580/2, 138, 136,
134, 51/2, 581, 52/10, 55/5, 52/9
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2) WD 2 - komunikace ze silnice tfidy &. Il jdouci k ploSe €. Z3 p.¢. 579/1

Zelezni éni doprava
ReSenym Gzemim neprochéazi zelezniéni trat.

Cyklisticka doprava
Uzemim prochéazi cyklisticka trasa €.2125. Nové cyklistické cesty nejsou UGzemnim
planem navrhovany.

PéSi doprava
Uzemim prochazeji stavajici turistické trasy. Nové UP nenavrhuije.

Doprava v klidu
Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena prevazné
individualné, pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektl tak, aby jejich poCet odpovidal
souc¢asnému standardu vypoctovych potieb.

Technicka infrastruktura

Vodovod
Zasobovani vodou je ze soukromych studni. Pfedpoklada se individualni zasobovani
pitnou vodou i nadéle. V budoucnu obec uvazuje o vybudovéani gravitatniho vodovodu.

Kanalizace
Pro obec Netunice je navrzena vlastni COV umisténa podél potoka na severu od
zastavéného Uzemi obce, na pozemcich s p.¢. 557/17, 557/31, 557/32.

Zasobovani el. energii
Pro zajisténi zasobovani el.energii v uvedenych lokalitach je nutné proveést Upravy
zafizeni distribuéni soustavy. ReSeni a navrh umisténi konkrétnich trafostanic je
predmétem nasledné dokumentace.

Na zakladé navrhu novych lokalit dojde k upfesnéni poltu odbérnych mist a stim
souvisejici specifikaci (specifikovani jednotlivych spotfebi€d a pfipadné technologie
véetné specifikovani pfipadnych ekologickych zdroju). Tato skute¢nost se promitne do
stavu soucasnych trafostanic, coz bude nutné fesit v ramci dalSich stupnu PD-

Predpokladem FeSeni — zasobovani elektrickou energii jednotlivych lokalit je vyména
blokovych trafostanic z divodu zajiSténi dostate¢ného prikonu pro jednotlivé lokality.
V pfipadé nutnosti bude muset dojit k propojeni jednotlivych trafostanic mezi sebou
z dlivodu zajisténi rovhomérného odbéru ze sité.

Navrh kabelovych rozvodud NN bude provadén v nésledné dokumentaci dle probihajici
vystavby v zajmovém Uzemi.

Déale ze ZUR PK vychazi zamér nemistniho vyznamu V432 Kocin — Pfestice — zdvojeni
vedeni 400 kV. Tento pozadavek je v UP zohledn&n a odpovidajici koridor vymezen.

Zamér predstavuje zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV v délce 118 km spocivajici v
pfestavbé jednoduchého vedeni 400 kV na dvojité vedeni v Useku mezi transformovnou
(dale jen ,TR") Ko€in a TR Prestice.
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Soucasti zaméru jsou i Upravy a prestavba vedeni V431 od lomového bodu R50 po
lomovy bod R52 (o celkové délce cca 5 km) a prestavba vedeni V473 od TR Kocin po
lomovy bod R12 (o celkové délce cca 16 km).

Zamér prakticky neovlivni, resp. nevyznamné ovlivni Zivo€ichy a rostliny, ekosystémy,
puadu, horninové prostfedi, vodu, ovzdusi, klima, krajinu, pfirodni zdroje, hmotny
majetek, kulturni pamatky, akustickou situaci a uroven nizkofrekvenéniho elektrického a
magnetického pole ve vztahu k obyvatelstvu, coZz se promita i do nevyznamného
ovlivnéni vefejného zdravi. PFi respektovani navrzenych doporuceni ve stanovisku lze
vyslovit souhlas s realizaci pfedloZzeného zaméru. Vzhledem k charakteru zadméru, jeho
lokalizaci a udajum o vlivech zaméru na zivotni prostiedi a vefejné zdravi
shromazdénych v ramci posuzovani podle zakona je zfejmé, Ze problematika
pFeshrani¢nich vlivd na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi je v pfipadé posuzovaného
zaméru bezpfedmétna. Se zamérem nejsou spojeny vlivy na Zivotni prostfedi a vefrejné
zdravi presahujici hranice Ceské republiky.

Vedeni V431 se v Useku od R50 — R52 odklani od stavajiciho koridoru vedeni a vede
soubézné v nové trase se stavajicim koridorem vedeni V432/431 az po lomovy bod R52,
kde se vraci do puvodni trasy. Zdvojené vedeni V432 vyuZziva stavajici koridor vedeni az
po lomovy bod R51 kde se odklani a pokraCuje v nové trase aZz do rozvodny Prestice.

Verejné osv étleni
V obci je rozvod vefejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétSiné na spole€nych
opérnych bodech. Vefejné osvétleni je vhodné rozSifit v rdmci stavajici zastavby a
doplnit o osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou
v rdmci nové vystavby zemnimi kabely.

Plynovod
Obec nebyla dosud plynofikovana. S plynofikaci obce se nadale nepocita.

Nakladani s odpady
V obci je organizovany svoz odpadu, ktery provadi opravnéna osoba jedenkrat tydné a u
velkoobjemovych kontejnert obec viastnimi prostfedky podle potfeby. Odpady se odvazi
na fizenou skladdku mimo obec. Maloobjemové nadoby (popelnice) jsou umistény u
jednotlivych rodinnych doma.
Vzhledem k velikosti obce nepfedpokladame v navrhovém obdobi, zménu soucasného
zpUsobu likvidace odpadd.

Verejna prostranstvi
Verfejna prostranstvi nejsou Gzemnim planem navrzena.

Ob¢éanska vybavenost
Samostatné plochy obc¢anské vybavenosti navrhovany nejsou, drobnou obc&anskou
vybavenost je mozno provozovat ha pozemcich bydleni.

Koncepci uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény
v jejich vyuZziti, Gzemni systém ekologické stabilit Y, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobn &
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Koncepce uspo_radani krajiny
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:
e Zachovava stavajici krajinny raz
» Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené
* Plochy vymezené pro prvky izemniho systému ekologické stability
» Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajiné i
VvV urbanizovaném uzemi
* Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich

Uzemni systém ekologické stability

Aktualné pfitomné systémy USES v posloupnosti od nadregionalni arovné (NR) k regionalni
(R) a lokélni drovni (L) jsou v SirSim zdjmovém Gzemi prostorové provazany a vytvareji
logicky systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovem) zékladé. V
feSeném uzemi byly proto naznaceny navaznosti do vSech sousednich tzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna rozhrani, hranice
pozemkl KN a lesnického detailu.

Vy3&i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR
USES CR (Binova et al. 1996) a byla fakticky pfevzata z Generelu regionalniho USES
Plzefiského kraje (Hajek, Bilek et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzefiského kraje (2008).
Nadregiondlni hierarchie byla vymezena v detailu skladebnych &asti jiz v rdmci revize a
aktualizace Genereltl USES Presticko V (Hajek et al. 2008) a v ramci zpracovani nového UP
obce Netunice byla optimalizovana do detailu velkého méfitka a byly upfesnény prostorové
parametry vzhledem k lokalni hierarchii. Stejnym zpusobem byla detailné upfesnéna také
regionalni troven.

Detailn& vymezeny Plan USES obce Netunice je ve vefejném zajmu. Chybégjici
(nefunkeni) Useky vymezeného Planu USES obce Nebilovy jsou zahrnuty do vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) s moZnosti vyvlastnéni.

Pfirodni (funk&ni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou
nezastavitelnym Guzemim. V biokoridorech se pfipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo
umisténi drobnych technickych objektu.

Nadregionalni trove f USES

Soucasti této nejvySSi hierarchické drovné je na Uzemi obce Netunice vyrazny a
castecné zalesnény, velmi stary proterozoicky hfeben mezi Branzovskym hvozdem a
Radyni, ktery prochéazi soub&zné& s Gdolim Feky Uhlavy. Na feSeném Uzemi v3ak lesni
porosty zcela chybéji a cely biokoridor lezi na plochach orné pudy.

Jedna se o biokoridor nadregionalniho vyznamu (NRBK) €. K105 Bélec¢-K64
vymezeny v Uzemi osou mezofilni hgjovou (MH) s ochrannou zénou 2 km po obou stranach
(ve_vySSich polohach dosahuje NRBK i do stupné budin, tj. do typu MB). Do zajmového
Uzemi zasahuje Usek mezi vloZzenymi biocentry regionalnich parametrt (RBC) &. 890 StFizov
a 883 Prusiny . Na feSené Uzemi v3ak Zadné z téchto RBC nezasahuje.

Na krizeni mezofilniho hajového az bucinného nadregionalniho biokoridoru s
mokradnimi systémy lokalni hierarchie ¢i se zamokFovanymi stanovisti v uzavérech terénnich
depresi byla upfesnéna vloZzena lokélni biocentra smiSeného typu, tj. biocentra obsahujici
mezofilni i hygrofilni biotopy.

Na rozvodném hrbetu a svazich s ornou pudou jsou od Prusin az po lesni masiv
Hajsko skladebné &asti tohoto NRBK vesmés nefunkéni (cilovym stavem jsou na téchto
plochach pfirodni dfevinné porosty zaloZzené v druhové skladbé vyhradné podle
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stanoviStnich podminek). Pouze na ojedinélych sukcesnich plochach jsou nékteré casti
tohoto NRBK &astecné funkeni.

Regionalni urove i USES

V této nasledujici hierarchické arovni byl na tzemi obce Netunice vymezen biokoridor
po rozvodném hibetu mezi lesnimi masivy Hajsko a Cerny les (podle Binova et al. 1996 a
Hajek, Bilek et al. 2005).

Podél jihozapadni hranice feSeného Uzemi probiha mezofilni bu€inny biokoridor
regionalniho vyznamu (RBK) &. RK 249 K105- Cerny les (aktualni vegetaéni typy: A, L-BO;
cilovy typ MB). Na feSené Uzemi zasahuiji jen nékteré dil¢i useky tohoto RBK, ale nachazi se
zde prevazna G&ast biocentra regionalniho vyznamu (RBC) &. 882 Cerny les (aktualni
vegetacni typy: L-BO, SM; cilovy typ MB).

Na kfizeni mezofilniho hajového nadregionalniho biokoridoru s mokifadnimi systémy
lokalni hierarchie ve sniZenich a stfidavé zamokiovanych sedlech byla upfesnéna vioZzena
biocentra smiSeného typu (regionalni i lokalni), tj. biocentra obsahujici mezofilni i hygrofilni
biotopy resp. stanovisté.

Na rozvodném htbetu mezi lesnimi masivy Hajsko a Cerny les jsou skladebné &asti
tohoto RBK vesmés nefunkéni (cilovym stavem jsou na téchto plochach pfirodni dievinné
porosty zaloZzené v druhové skladbé dfevin podle stanoviStnich podminek). Pouze misty jsou
drobné lesiky ¢aste¢né funkéni.

Lokalni Grove i USES

Lokalni systémy USES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, doplfiuji vesmés sité
vySS8ich hierarchii do poZadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou
burikou kolem 2 km). Tuéné jsou v pfehledech vyznaceny useky lokalnich systému, které
zasahuji na spravni Uzemi obce Netunice.

Pfehled vymezenych hygrofilnich az hydrofilnich systémd ES:
1) (RBK Uhlavy v Cizicich — Cizicky potok — Nebilovsky potok — bezejmenny pritok v
Nebilovech) — sedlo ,Mlazy* - (OleSensky potok pod Stfizovicemi — RBK Uslavy v

Nezvésticich); s jednou odbockou: )
Nebilovsky potok na k.d. Netunice - (ploSina ,U H4jska“ — bezejmenny pfitok Uhlavy —

RBK Uhlavy nad Piedenicemi).

Tyto vymezené ,vihké" systémy ES jsou na udolnich nivdch a v zamokfovanych terénnich
depresich aktualné pfevazné jen ¢astecné funkcni (degradované louky) a jen misty az plné
(optimalné) funkéni (mokfady, pfirodni bfehové doprovody, fragmenty luznich lesu).
Nefunk&ni Useky se nachéazeji v zornénych sedlech a v zastavbé obce Netunice (regulace,
opevnéni, nedostaecné Sifkové parametry) — do budoucna se navrhuje provedeni vhodného
typu intravilAnové revitalizace s dofeSenim protipovodniové ochrany sidla.

Prehled vymezenych mezofilnich systémd ES:

2) (NRBK K105 u Chvalenic, Farska skala, 537m — ploSina ,Babse” — plosSina ,Mlazy*) —
plosina ,U Cerného lesa® — RBC 882 Cerny les ; modalni biokoridor.

Tento vymezeny systém ES je na zornénych ploSinach vesmés cely nefunkéni (krajina s
velmi silné naruSenou kostrou ekologické stability).

Podp Grna sit lokalniho USES

Lokalni sit ES byla na spravnim Gzemi obce Netunice doplnéna podpurnym systémem
interakénich prvkd (IP) z dlvodu posileni zakladni sité nefunkénich biokoridord ve velmi
intenzivné vyuzivané zemédeélské krajiné.

Prostupnost krajiny
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Nejsou navrzeny nové cesty v krajiné. Je tfeba zachovat volnou prichodnost krajinou. Cesty
v krajiné je pfistupné realizovat v ramci pfistupnosti pro zemédélstvi.

Protierozni opat reni
Sesuvna Uuzemi nejsou na Uzemi evidovana. V pfipadé potfeby je mozZno je realizovat.

Opatfeni proti povodnim
Protipovodriova opatfeni nejsou navrzena.

Prostory nerostnych surovin
V katastru obce Netunice nejsou v dostupnych zdrojich uvadéna chranéné loZiskova uzemi a

to ani soucasna, ani prognozni, stejné jako dobyvaci prostory. V feSeném katastralnim
Uzemi nejsou evidovana ochranna pasma platné pro poddolovana tzemi.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s ur €enim
pfevaZujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej st  anovit, p Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuZziti (v €etné stanoveni, ve kterych plochéach je vylou €eno
umistovani staveb, za Fizeni a jinych opat feni pro ué€ely uvedené v 8 18 odst. 5
stavebniho zakona), pop fFipadé stanoveni podmin éné pfipustného vyuZziti t échto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspo  Fadani, v éetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu (nap Fiklad vysSkové regulace zastavby, charakteru a struk  tury
zastavby, stanoveni rozmezi vym éry pro vymezovani stavebnich pozemk 4 a intenzity
jejich vyuziti)

Charakteristika ploch (navrhové i stavajici plochy)

Bl — bydleni individualni
Hlavni vyuZiti plochy
* Pozemky pro bydleni v rodinnych domech (vice jak polovina plochy mistnosti
a prostorll je ur€ena k bydleni, max. 3 samostatné byty v objektu), rodinné
domy s uzitkovymi nebo okrasnymi zahradami, samostatné stojici rodinné
domy objemové respektujici okolni zastavbu, charakter obce a
charakteristické pohledy na obec, garaze spojené s hlavni stavbou rodinného
domu tvofici jeden architektonicky a hmotovy celek
PFipustné vyuziti plochy
» Stavby mistniho charakteru, které odpovidaji koncepci
e Stavby a zafizeni pro chov drobného hospodaiského zvifectva malého
rozsahu
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
» GaraZe samostatné stojici, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici
s bydlenim v takto vymezené plose
» Pozemky vefejného prostranstvi
» Zelen, détska hristé, oddechové plochy
» Pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000m?
* Provozovny drobné femesiné vyroby bez podstatného vlivu na okoli
(zdmecnictvi apod.)
» Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (do 10 lGZzek — penziony, malé ubytovny),
charakter takovéto stavby feSena v dalSim stupni PD, ke stavbé musi byt
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doloZena stanoviska prokazujici, Ze dana stavba nema vliv na hlukovou pohodu
v obci, nedojde k zatéZovani stavajici dopravni sité, dana stavba nebude zdrojem
nadmérného odpadu, hluku, znecisténi v obci apod.
» Maloobchod, stravovaci zafizeni, zdravotni a sportovni zafizeni a sluzby bez
vlivu na okoli, slouZici jak okolni zastavbé, tak SirSimu spadovému obvodu nez je
funkéni Uzemi — jmenované provozy umistovat pfedevSim do parteri rodinnych
domu, stavby musi respektovat charakter zastavby obce scilem zamezit
typovym objektim bez architektonickych a urbanistickych vazeb
e Zafizeni pro veterinarni pédi (ordinace apod.)
» Stavby a zafizeni pro cirkevni UCely (kostely, kaple, modlitebny), hmotové
odpovidajici stavajici zastavbé
» Doprava, zejména komunikace pési, zklidnéné a mistni pfistupové cesty
pokud nejsou samostatnou funk&ni plochou, cyklistické stezky, parkovaci plochy
osobnich automobild, samostatné stojici garaze pro maximéalné 2 vozidla vzdy
s funkéni vazbou k jednotlivym RD
» Vodni plochy umélé malé, drobné vodni toky (rybnicky, nadrze technického
charakteru, koupalisté apod.)
» Zahradnictvi
» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regula¢ni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
+ Ucelové komunikace

NepfFipustné vyuZziti plochy
* Umistovani bytovych doma
» Umistovani zafizeni vyroby
» Umistovéni vyrobnich provozoven se sluzbami
» Dale vSechny &innosti snizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinnych

domech

» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

OV — plochy ob_€anského vybaveni
Hlavni vyuziti plochy
« Uzemi je uréeno pro konkrétni funkci (3kola, obchodni zafizeni, hasi¢ska
zbrojnice apod.)
PFipustné vyuziti plochy
» Ubytovaci zafizeni malého rozsahu (pfevazné pohostinstvi, sluzebni byty
apod.)
« Drobna femeslnd vyroba a sluzby bez vlivu na okoli (pfevazné dopliujici
¢innosti v objektech hlavniho vybaveni)
* Maloobchod, stravovaci zafizeni a sportovni zafizeni slouzici SirSimu
spadovému obvodu nez je funk&ni uzemi
e Zdravotnicka a sportovni zafizeni, slouZici pfevazné pro obsluhu tohoto Gzemi
¢ Posty a administrativni provozy vieho druhu
» Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
» GaréZe, odstavna stani pro osobni automobily souvisejici s ob&anskou
vybavenosti v takto vymezené plose
* Vefejné prostranstvi
*  Vefejné WC
e Pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni vrozsahu odpovidajicimu
potfebam rekreace ve vymezené plose

* Obchodni zafizeni o malych prodejnich plochdch - vzorkové prodejny,
charakter takovéto stavby bude feSen v dalSim stupni PD.
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e Komunikace pési — v koridorech dopravni infrastruktury
* Mistni obsluzné i t€elové komunikace motoristické
» QOdstavné parkovaci plochy osobnich automobilt
» Stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
e Stavby a zafizeni pro spravce a provoz
NepfFipustné vyuziti plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
*  Objekty vyroby
» Umistovani zafizeni a staveb sniZujicich kvalitu prostfedi v této ploSe
» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

RH- plochy rekreace — rekreace hromadné
Hlavni vyuZiti plochy
» Vefejna koupalisté, tabofisté a rekreacni louky
PFipustné vyuziti plochy
» Dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s ¢innosti v takto vymezené
plose
» Drobna zafizeni vefejného stravovani
* Vefejné prostranstvi
* Vefejné WC
e Stavby a zafizeni pro spravce a provoz
NepfFipustné vyuZziti plochy
* V38e narudujici hlavni funkéni vyuZiti plochy
» Objekty pro trvalé bydleni a rekreaci (rodinné domy, bytové domy, rekr.chaty)
» Objekty vyroby

PV — plochy ve fejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti plochy
» Pozemky vefejnych prostranstvi, ve kterych prevazuji zpevnéné plochy (ulice,
nameésti, naves, trzisté), stezky pro pési a cyklisty, parkové upravena zelen
PFipustné vyuZiti plochy
» Dopravni a technicka infrastruktura
* Chodniky, cyklostezky
* Odstavné stani pro automobily, parkovisté
» Zelen, oddechové plochy, détsk& hfisté
* Pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuZiti vymezené plochy
* Pomnik, pamatnik, plastika
NepfFipustné vyuziti plochy
* V8e co muZze byt v rozporu s hlavnim funk&nim vyuZzitim plochy
» Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* Objekty vyroby, skladovani a manipulace
*  Objekty rekreace

Z — plochy zelen é
ZV - Verejna prostranstvi - ve fejna zele n
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Hlavni vyuZziti:

pozemky vyznamné verejné pristupné zelené v sidlech, vétSinou parkové
upravené

PFipustné vyuZiti:

pési cesty, in-line drahy, cyklostezky

prvky drobné architektury, napfiklad pfistfeSky, altany, pergoly, schodistég,
sochy

kasny, fontany a podobné

détska hfisté o vymére do 500 m2

vodni plochy

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

plochy pro vedeni technické infrastruktury

vodohospodarské stavby a dalSi infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnhim nebo pfipustnym
vyuzitim
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

ZS — plochy soukromé zelen é — sad

Hlavni vyuZiti plochy

Zelen mimo zastavéné Uzemi sidla s ekologickou, estetickou, biotickou,
sadovou, orientacni a krajinotvornou funkci

PFipustné vyuZiti plochy

Prvky slouZici k sadovnické ¢innosti, k zachovani a obnové pfirodnich a
krajinnych hodnot Gzemi

Plochy pro prvky USES

Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v §18 odst. 5 zakona €.183/2006
Sb. — stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuZziti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobné vodni toky s bfehovymi porosty (pfirozené, upravené i umélé)

NepfFipustné vyuZziti plochy

Veskeré €innosti, stavby a zafizeni narusujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty nesludujici se s vySe uvedenym

Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerostl a vefejnou dopravni
infrastrukturu

DS— plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti plochy

Dopravni objekty a stavby, mistni komunikace, silnice Il. a Ill. tfidy — naspy,
opérné zdi, garaze, mosty, parkovisté apod.

PFipustné vyuZiti plochy

Plochy pro sluZzby souvisejici s dopravou
Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
Doplrikovéa zelen (nesmi snizovat bezpec&nost dopravnich ploch)

Komunikace pési
Cyklistické stezky
Zastavky
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e Liniové a plosné sadovnické porosty
NepFipustné vyuziti plochy

* Plochy vyroby

* Plochy bydleni

» Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

TI — plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuZiti
= stavby a zafizeni pro kanalizaci a CiSténi odpadnich vod (reten¢ni nadrze,
COV apod.), stavby a zaFizeni pro zasobovani vodou, stavby a zaFizeni pro
telekomunikace a radiokomunikace
PFipustné vyuziti
» stavby a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni, trafostanice, regulaéni
stanice, méfici stanice apod.)
* komunikace pési
* UCelové komunikace
» stavby a zafizeni pro stavby a provoz
» oploceni
NepFipustné vyuziti
» stavby a objekty neslu€ujici se s vySe uvedenym

Regulativy plochy:
- oploceni COV je nutné minimalizovat vramci provozu a obsluhy stavby,
oploceni bude feSeno takové, které umozni mozZnou migracni cestu pro
Zivocichy

VZ — plochy vyroby a skladovani — zem _édélska vyroba
Hlavni vyuziti plochy
e Stavby, objekty a zafizeni uréené pro zemédélskou vyrobu s omezenim
zastavénych ploch a zpevnénych ploch — s podilem zelené 30 % celkové plochy
feSeného prostoru/plochy, podil zelené 30% nemusi byt splnén pouze u
stavajicich ploch zemédélské vyroby v centralni Casti a na severu obce.
v plochach navazujicich na stavajici zastavbu z divodu stisnénych podminek
zastavby, déle stavby a zafizeni pro chov hospodéafskych zvifat, stavby pro
mechanizacni prostfedky, stavby pro Upravu a skladovani plodin, sklady hnojiv a
chemickych pfipravku
PFipustné vyuZiti plochy
e Administrativni, obchodni a vyzkumné objekty slouzici zemédélské vyrobé
v potfebném rozsahu
* Komunikace pési
* Obsluzné komunikace pro potfeby zemédeélské vyroby
» Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu tohoto tzemi (liniova vedeni,
trafostanice, regulaéni stanice, méfici stanice, hasi¢ské zbrojnice)
e Liniové a plosné sadovnické porosty
»  Zafizeni pro obchodni Ucely specializovana vazici se na dominantni funkci
«  Ugelové komunikace
e Objekty pro spravce v podobé bytové jednotky jakoZto soucasti objektu pro
vyrobu a skladovani — zemédélska vyroba, plocha bytové jednotky max. 20%
z celkové plochy objektu
»  Objekty opravy a vyroby vyuzitelné pro dany provoz
NepFipustné vyuziti plochy
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» Ve3keré ginnosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace)

NO — plochy zem édélské
Hlavni vyuZiti plochy
e Pozemky zemédélsky vyuZivané pldy (plochy zahrnujici zemédélské
pozemky tfidéné podle druhl, v€etné polnich cest, rozptylené zeleng, mezi,
teras a terénnich Gprav)
PFipustné vyuziti plochy
 Plochy pro prvky USES
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou souvisejici dopravni obsluznost
» Protierozni opatfeni
* Cyklostezky a stezky pro pési
e Lze vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.
* V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodérstvi,
téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informac¢ni centra. Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na
zemédélské stavby a zemédélska opatfeni. Mezi zemédélské stavby se
povaZzuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni dobytka, seniky a jiné
hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu mista. Mezi
zemeédélska opatfeni patfi takova opatfeni, kterd zlepsuji kvalitu a funkénost
zemédélské ¢innosti, jako meliorace, koryta, Zlaby aj.
NepfFipustné vyuZziti plochy
» veSkeré cinnosti, stavby a zafizeni narusSujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby,...)

NT — plochy p Firodni
Hlavni vyuZiti plochy
» Pozemky zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, dobrovolnd a rozptylend krajinna zelefi mimo plochy
pfirodni. V ramci funk&nich prvka uzemniho systému ekologické stability jsou
navrzeny zatravnéné plochy podél vodoteci a vodnich ploch. Tato opatfeni
vzniknou na zakladé vécného bfemene s majiteli dot€enych pozemka.
Pripustné vyuziti plochy
+  Plochy pro prvky USES
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou technickou vybavenost
e Stavby a zafizeni pro nezbytnou dopravni obsluznost
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Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjmenovana v 818 odst. 5 zakona ¢€.183/2006
Sh. — stavebni zakon (upfesnéno v nepfipustném vyuZiti)

Komunikace pési, cyklistické stezky

Drobnéa sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, Infopanely, altany apod.)
Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

Drobné vodni toky (pfirozené, upravené, umélé) s biehovymi porosty
Oploceni (napf. elektrické ohradniky) - mozno zfidit na zemédélskych
pozemcich, které jsou uréeny k pastvé skotu.

Stavby pro volny chov

Umisténi COV

Oploceni COV tak, Ze splfiuje pozadavky USES

Dopravni cesta vedouci k COV slouZici k jeji obsluze

NepfFipustné vyuZziti plochy

Veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuZziti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

Stavby a objekty neslucujici se s vySe uvedenym

Stavby, zafizeni a opatfeni pro tézbu nerosti a vefejnou dopravni
infrastrukturu

Oploceni takového charakteru, kter4 by fyzicky i vizudlné naruSovala

prostupnost ve volné krajiné.

NL — plochy lesni

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky lesnich ploch (pozemky uréené k plnéni funkce lesa PUPFL), ploSné kefové
a lesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny, bfehové porosty fek
PFipustné vyuziti plochy

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Plochy pro prvky USES

Komunikace pési

Travni porosty (extenzivni pro ekologickou stabilizaci krajiny

Drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely, altany apod.)
Drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé) s bifehovymi porosty

Oploceni jako prostfedek ploSné ochrany lesnich porostd proti zvéfi (napf. pfi obnové
vymyceného lesa s cilem eliminovat Skodlivé plsobeni zvére, pfi zaloZeni novych
lesnich porosta, apod.)

NepfFipustné vyuZziti plochy

VeSkeré c¢innosti, stavby a zafizeni naruSujici hlavni vyuZiti a pfipustné vyuziti
(rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace, objekty vyroby)

W — plochy vodni a vodohospoda iské

Hlavni vyuZiti plochy

Pozemky vodnich ploch a tokd, koryt a doprovodné vegetace

PFipustné vyuziti plochy

Vodohospodarské stavby
Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
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* Pozemky vefejnych prostranstvi

* Zeleh

» Pobytové plochy slouzici pro oddychovou formu

* Pozemky souvisejiciho obanského vybaveni v rozsahu nezbytné nutném a
potfebném pro plnohodnotné zabezpeceni hlavniho vyuZziti vymezené plochy

NepFipustné vyuziti plochy
* Objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy, bytové domy)
* VeSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
plochy

ZPUSOB ZASTAVBY A REGULACNI PRVKY
Zakladni graficky vyjadfitelné regulativy jsou uvedeny ve vykresové casti dokumentace.

Jedné se zejména o stanoveni funk&nich ploch.

Regula éni prvky navrhované zastavby:
Obijekty rodinnych dom & a rodinnych dom d s Zivhostenskymi provozy:

PloSna velikost stavebnich pozemk & nov é navrhovanych
stavebni pozemky 600 — 1500m2
vyuZiti pozemku k zastavbé < 25%

Plo3na velikost zastavby — hlavni objekty

objekty rodinnych domu zastavéna plocha do 250 m?
objekty rodinnych domu s Zivnostenskym provozem
celkova zastavéné plocha do 250 m?

PloSna velikost zastavby-dopl rikové stavby (garaze, k diny, p FistfeSky atd)
Objekty doplrikovych staveb zastavénd plocha do 100 m?

Objemova regulace zastavby

Objekty bydleni i objekty s Zivnostenskym provozem musi respektovat vesnicky charakter
obce a to predevsim pFfiméfenym hmotovym feSenim vychazejicim z charakteru okolni
zastavby. To znamena, Ze musi byt dodrZzena pfirozena vySkova hladina obce a objekty
vétSich objemd musi byt ¢lenény na mensi hmoty odpovidajici méfitku obce.

Obci odpovidajici vySka RD je pfizemi a podkrovi u staveb se sedlovou stfechou,
v okrajovych Céstech obce se nachazi vyjimecné objekty se dvéma nadzemni podlazimi
s plochou nebo nizko sklonitou stfechou. V téchto lokalitach Ize umistovat obdobné stavby,
tedy stavby, které maji dvé nadzemni podlazi s plochou nebo nizko sklonitou stfechou.
Objekty s zivnostenskym provozem musi byt svym charakterem niz3i — tedy pfizemni.
Objekty uréené pro lehkou vyrobu je mozné umistovat pouze mimo centralni oblast obce, a
proto jejich objem i vySka bude respektovat pfipadny poZadovany provoz vétSimi rozmeéry.
PFesto musi zachovavat charakter dalkovych pohledl a siluet na obec.

Vyska zastavby

- je tfeba zasadit nové rodinné domy do stavajici zastavby, aby vySkové splynuly a nad
stavajici zastavbu nevycnivaly, tedy nové navrzené stavby budou splfiovat parametry pro
objekt RD dle stavebniho zdkona, pfi¢emZ definice podkrovi Ffik4, Ze se jedna o prostor,
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ktery je pfistupny a nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZziti

- maximalni poc€et nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani deStovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele: minimalné 0,5

- pudorysy staveb pro bydleni navrhovat se_vyrazné podélny tvar

- stavby pro bydleni musi byt umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
zdrojl hluku, emisi a zapachu,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkul vysoka zelen

Parkovani

Parkovaci plochy, tedy garaze i parkovaci stini, navrhovat v minimalnim poméru 1 RD = 1
parkovaci stani, jako souCast objektu nebo pro parkovani vyc¢lenéna plocha (vZdy na
vlastnim pozemku).

Samostatné stojici garaze pro maximalné 2 vozidla vzdy s funkéni vazbou k jednotlivym
rodinnym domuam.

Nejsou povoleny garazové arealy, samostatné stojici garadze pro vice nez 2 vozidla

Objekty ploch vyroby a skladovani

Zastavba pozemk U pro lehkou vyrobu
- podil zelené 30 % z celkové plochy feSeného prostoru / plochy (bez zapocitani ploch
verfejné zelené), podil zelené 30% nemusi byt splnén pouze u stavajicich ploch zemédélské

vyroby v centralni ¢asti a na severu obce

- struktura zastavby neni stanovena

- maximalni vySka zastavby je stanovena 8 metr(; do této vySky se nezapocitavaji
technologicka zafizeni, pokud podstatou funk&nosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy,
stozary, vytahy a podobné

- smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude

soucasti pozemku vysoka zelen.

Zemeédélska vyroba je termin popisujici produkci potravin a krmiv anebo i jinych produktud
prostfednictvim cileného péstovani rostlin a chovu domestikovanych (hospodarskych) zvirat.
Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je vazanost na pGdu. Déli se na rostlinnou a
Zivocisnou vyrobu.

Stavby a opatfeni pro zemédélstvi je nutné rozdélit na zemédeélské stavby a zemédélska
opatfeni. Mezi zemédélské stavby se povaZuji stavby jako kraviny, objekty pro ustajeni
dobytka, seniky a jiné hmotové stavby, které svoji hmotou a umisténim ovliviiuji podobu
mista. Mezi zemédélska opatfeni patfi takova opatieni, ktera zlep3uji kvalitu a funkénost
zemédélské ¢innosti, jako meliorace, koryta, Zlaby aj.

Z&kladni podminky ochrany krajinného rdzu

NavrZzenym rozvojem (urbanizaci) Uzemi nedochazi k naruSeni nebo zhorSeni stavajiciho
krajinného razu. Js ou zachovany vyznamné se uplatfiujici nezastavéné a nenarusené
krajinné horizonty a mista vyznamnych panoramatickych pohledd a vyhledud na krajinu.

Umis fovani staveb v nezastav_éném uzemi

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci
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ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro UcCely rekreace a

cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienick& zafizeni, ekologicka a informacni
centra v€etné jejich oploceni.

g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni.
staveb a opat feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro
asanaci pro které Ize prava k pozemk 0Gm a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ve fejn é prosp éSnych staveb

Zarazeni mezi verejné prospésné stavby je prvotnim podkladem pro pfipadné

vyvlastnéni pozemkud nebo staveb dle 8170 zékona ¢.183/2006 Sb. O tzemnim

planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist, pokud nebude mozno feSeni

majetkopravnich spord dosahnout dohodou.

Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny tyto nové vefejné prospésné stavby:
OBJEKTY, PLOCHY A ZA RiZENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Druh ve fejné Oznacéeni Kat.Uzemi Kat. €.
prosp ésné
stavby

Dopravni wD1 Netunice 55/5, 52/10,581, 590/2, 579/2, 138,136,

napojeni nové 134, 51/2, 52/9
navrzené lokality

Komunikace WD2 Netunice 579/1
Ccov WT1 Netunice 557/17, 557/31, 557/32
Koridor zdvojeni WT2 Netunice |  seeeeeeee-
vedeni 400 kV
Kocin-Prestice
VPS E 09

Verejné prosp é3na opat reni

Do verejné prospésnych opatfeni patfi regionalni biokoridor RK249 — vefejné prospésné
opatfeni a regiondlni biocentrum RB 882 — WUG.

Asanace

Nejsou Zadné poZzadavky na nutné asanacni Upravy.

h) Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb a ve Fejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim v  €i prosp éch je p fedkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢&isel pozemk G, nazvu katastralniho tzemi a p Fipadné
dalSich udaj G podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

DalSi verejné prospésné stavby a verejné prospésné opatieni, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

i) Vymezeni ploch ve kterych je rozhodovani o zm  énach v Uzemi podmin éno
dohodou o parcelaci

Seznam ploch, pro které bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou
majitell pozemkul o parcelaci:

» Zastavitelné plocha Z1
» Zastavitelna plocha Z2a
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e Zastavitelna plocha Z2b
e Zastavitelna plocha Z3
» Zastavitelné plocha z4
* Plocha pfestavby P1

j) Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 850 odst 6. Stavebniho zakona

Vlivy na udrZitelny rozvoj Gzemi jsou patrné z feSeni Uzemniho planu a jsou zachyceny
v textové ¢asti uzemniho planu a zfejmé i vykresové c&asti Uzemniho planu. Jako
samostatna ¢ast nebylo toto vyhodnoceni zpracovavano. V Uzemnim planu
Netunice se nepfedpoklada negativni viiv na Zivotni prostfedi. Nebyla zjiSténa zZadna
rizika ovliviiujici potfeby Zivota souCasné generace obyvatel. V celém Uzemi jsou
zakladni slozky — bydleni, rozvoj ekonomického a hospodarského potenciélu, Zivotni
prostfedi a socialni vazby feSeny komplexné a se snahou zachovat rovnovahu mezi
jednotlivymi sloZzkami.

k) Udaje o po &tu list & tzemniho planu a po &tu vykres G k nému p Fipojené
grafické ¢asti

textova ¢ast uzemniho planu — pocet lista ( A4 ) 27

graficka ¢ast uzemniho planu — pocet listli 6 (A2+)

textova ¢ast uzemniho planu - odivodnéni — pocet listu v€etné pfiloh ( A4 ) 47

graficka ¢ast uzemniho planu - odavodnéni — pocet listd 5 ( 4 x A2+, 1 x A3)
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zohlednény nebyly

c¢.5) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

c.5.1) Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a podminek pro ochranu
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a) POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU
Zamér poridit tzemni plan Netunice byl schvélen na zakladé usneseni zastupitelstva obce

Netunice konaného dne 13.5.2011. Divodem pro pofizeni nového Uzemniho planu Netunice
je potfeba mit v dal$im obdobi k dispozici komplexni Uzemné planovaci dokumentaci, ktera
stanovi hlavni zdsady rozvoje sidla.

Dne 30.5.2011 pozadala obec Netunice Méstsky UFad Prestice (dale jen M&U Prestice),
odbor vystavby a Uzemniho planovani o pofizeni nového Uzemniho planu. Dne 14.7.2011
oznamil M&U Prestice, odbor vystavby a tzemniho planovani zahajeni projednavani navrhu
zadani uzemniho planu Netunice vefejnou vyhlaSkou kdy a kde je moZno do navrhu zadani
nahlizet. Zastupitelstvo obce Netunice ve svém usnheseni ze dne 19.10.2011 schvalilo
zadani uzemniho planu Netunice.

Dne 1.8.2012 pfedal zpracovatel navrh Uzemniho planu Netunice pofizovateli. Pofizovatel po
sezndmeni se s ndvrhem Uzemniho planu zaslal dne 7.8.2012 zpracovateli pfipominky a
poZadavky k doplnéni navrhu Gzemniho planu. Dne 27.9. 2012 pfedal zpracovatel opraveny
navrh tzemniho planu pofizovateli. Pofizovatel opét zjistil nesoulad navrhu Gzemniho planu
Netunice se stavebnim zdkonem a pfisluSnymi vyhlaSkami a konstatoval , Ze v predloZzené
podobé je navrh izemniho planu Netunice neprojednatelny. Cely navrh izemniho planu byl
konzultovan s pani FleiSmanovou z projekéni kancelare. Ing. arch. Vaclav Mastny osobné
pfi schuzce 18.10.2012 nebyl. Dne 11.4.2013 obdrZel pofizovatel opét od zpracovatele
opraveny navrh Uzemniho planu Netunice, ale pouze v elektronické podobé. Tento navrh
pofizovatel posoudil a opét zjistil, Ze je nutno navrh tzemniho planu upravit. Na zakladé vyse
uvedeného pofizovatel domluvil na 18.6.2013 schiizku na M&U Prestice se zpracovatelem
Ing. Arch. Vaclavem Mastnym a zastupcem obce Ing. Vladimirem soukupem, kde pofizovatel
vSem pfitomnym vysvétlil, kde shledava v navrhu Uzemniho planu rozpor s platnymi
pravnimi predpisy. Dne 27.8. 2013 obdrZel pofizovatel elektronickou cestou opraveny navrh
Gzemniho planu Netunice. Dne 30.9.2013 po pfezkoumani navrhu zaslal pofizovatel
zpracovateli elektronickou cestou poznamky k navrhu tzemniho planu s body, které je nutno
v navrhu opravit. Dnes 17.10.2013 zaslal zpracovatel pofizovateli upraveny navrh tzemniho
planu Netunice.

Pofizovatel oznamil dne 11.11.2013 dle zakona ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu
Netunice. Zaroven byl navrh Uzemniho planu zverejnén verejnou vyhlaskou a jedno pare
navrhu Gzemniho planu bylo pfedano Krajskému Gfadu Plzenského kraje — odboru
regionélniho rozvoje pro posouzeni. Spole¢né jednani se konalo dne 19.12.2013.

Dne 24.1.2014 predlozil pofizovatel stanoviska dotéenych organl a pfipominky vefejnosti
Krajskému ufadu Plzeriského kraje — odboru regionalniho rozvoje.

Krajsky Gfad Plzefiského odbor regionélniho rozvoje ve svém stanovisku posoudil navrh UP
Netunice a sdélil, Ze neshledal nedostatky, které by branily v zahajeni fizeni o Gzemnim
planu dle 852 stavebniho zakona.

Na zakladé stanoviska M&U Piestice, odboru Zzivotniho prostfedi, ktery nesouhlasil
s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni Z5 a svymezenim Gzemni rezervy UR 1
(pozemky p. Houdka) bylo pofizovatelem svoldno na 5.6.2014 dohodovaci jednéni za
pfitomnosti zpracovatele, pofizovatele, zastupce organu ochrany pfirody M&U PFestice a
zastupcl obce Netunice. Pfi dohodovacim jednani nedoSlo k dohodé. Dotéeny organ trva na
svém puvodnim stanovisku. Zastupci obce problém konzultovali se zastupitelstvem obce a
dne 26.8.2014 obdrzel pofizovatel elektronickou cestou sdéleni Ing. Vladislava Soukupa,
jako uréeného zastupitele pro uzemni planovani, sdéleni, Ze od sporu s odborem Zivotniho
prostfedi upousti a z navrhu tzemniho planu obec vypusti sporné lokality.
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Dne 9.9.2014 pod &.j.:PR-OVUP-STP/20578/2014 byl ze strany pofizovatele dan pokyn
zhotoviteli, aby navrh Gzemniho planu Netunice pfed vefejnym projednanim upravil dle
vysledku spole¢ného jednani, stanovisek a pfipominek dotéenych organi a stanoviska
Krajského Ufadu Plzefiského kraje, odboru regionalniho rozvoje.

Dne 8.12.2014 byl zhotovitelem pofizovateli elektronicky pfedan upraveny névrh
Uzemniho pldnu Netunice pro vefejné projednani. Pofizovatel tento upraveny navrh
Uzemniho pldnu posoudil a jelikoZ shledal v ndvrhu opétovné nedostatky, zaslal zhotoviteli
pokyny, ze dne 29.1.2015 pod &.j.:PR-OVUP-RYP/2702/2015, pro jeho Gpravu.

Dne 27.5.2015 byl pofizovateli prostfednictvim zasilky www.uschovna.cz zaslan upraveny
navrh Gzemniho planu pfed vefejnym projednanim k nahlédnuti. Pofizovatel tento névrh
opétovné posoudil a na jeho zakladé doSel k zavéru, Ze v pfedlozeném névrhu je stale
mnoho vécnych chyb a nedostatku v textové i grafické ¢asti, pro které neni mozno tento
navrh projednat na vefejném projednani. Pofizovatel sdélenim ze dne 9.6.2015 pod ¢.j.: PR-
OVUP-RYP/15124/2015 navrhl zhotoviteli svolani tstniho jednani. Toto probé&hlo v kancelafi
pofizovatele dne 23.6.2015. Zhotoviteli byly pofizovatelem predloZeny a jednotlivé vysvétleny
konkrétni pozadavky na Upravu navrhu pro odstranéni chyb a nedostatku. Bylo dohodnuto,
Ze porizovatel nebude zhotoviteli jiz zasilat pisemné pokyny pro Gpravu navrhu tuzemniho
planu Netunice.

Dne 30.9.2015 byl zhotovitelem pofizovateli pfedloZzen upraveny navrh Gzemniho planu
Netunice pfed vefejnym projednanim.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou,
v souladu s § 52 stavebniho zékona, dne 2.10.2015 pod &.j.:PR-OVUP-RYP/24407/2015.
Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském Gfadé Prestice (odbor vystavby a
Uzemniho planovani) a Obecnim (fadé Netunice. Soucasné bylo ozndmeni o vefejném
projednani vystaveno ke shlédnuti na internetovych strankach mésta PreStice a obce
Netunice. Vefejné projednani se konalo dne 5.11.2015 v zasedaci mistnosti Méstského
Uradu Prestice, Husova ul. 465 a byl z néj pofizen pisemny zaznam.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil podle 8 53 odst. 1
stavebniho zakona vysledky vefejného projednani a konstatoval, Ze ve stanovené lhaté do 7
dnu ode dne vefejného projednani byly uplatnény namitky dotéenych osob vymezenych v §
52 odst. 2 stavebniho zakona a byly uplatnény pisemné pfipominky subjektem uvedenym v
§ 172 odst. 4 spravniho fadu. Stanoviska dotcenych organl byla souhlasna.

K pfipominkam vefejnosti uplatnénym  k ndvrhu Gzemniho planu Netunice v ramci
spoleéného jednani podle § 50 odst. 3 stavebniho zékona a k uplatnénym namitkam a
pfipominkam v ramci vefejného projednéni zpracoval pofizovatel, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, sohledem na vefejné zajmy, névrh rozhodnuti o néamitkdch a névrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu ze dne 22.2.2016 pod ¢.j.:
PR-OVUP-RYP/4515/2016 a dorucil je dotéenym organim a krajskému Gfadu, jako
nadfizenému organu svyzvou, aby knim ve |haté 30 dnG od obdrzeni uplatnily sva
stanoviska s tim, Ze pokud dotéeny orgén ¢i krajsky Gfad neuplatni stanovisko v uvedené
Ihaté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Pofizovatel obdrzel tfi souhlasna
stanoviska dotéenych organt bez pfipominek, dvé pisemnou formou a jedno formou
telefonatu. Ostatni dot€ené organy tak vyjadfily souhlas micky.

Pofizovatel vyhodnotil vysledek projednani navrhu. Vzhledem k tomu, Ze byl zjiStén
zavazny nesoulad navrhu Uzemniho planu s limity vyuziti tzemi a déle nedostatky v jeho
textové a grafické casti, pofizovatel vramci fizeni o Uzemnim planu shledal nutnost
provedeni opakovaného verejného projednani. Na zakladé vy3e uvedeného byly zpracovateli
dne 5.4.2016 zaslany pokyny pro jeho Upravu.
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Dne 16.6.2016 byl zhotovitelem pofizovateli pfedloZzen upraveny navrh Uzemniho planu
Netunice pfed opakovanym vefejnym projednanim.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu bylo oznameno vefejnou vyhlaskou, v souladu s
§ 52 stavebniho zékona, dne 27.6.2016 pod &.j.:PR-OVUP-RYP/17715/2016. Navrh byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském Ufadé Prestice (odbor vystavby a uzemniho
planovani) a Obecnim Ufadé Netunice. Sou€asné bylo oznameni o opakovaném vefejném
projednani vystaveno ke shlédnuti na internetovych strankach mésta PreStice a obce
Netunice. Opakované vefejné projednani se konalo dne 28.7.2016 v zasedaci mistnosti
Méstského Ufadu Prestice, Husova ul. 465 a byl z néj pofizen pisemny zaznam.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona vysledky opakovaného vefejného projednani a konstatoval, Ze ve stanovené lhuté
do 7 dnu ode dne opakovaného vefejného projednani byly uplatnény namitky dotéenych
osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho zdkona. Stanoviska dotéenych organa byla
souhlasna.

K uplatnénym namitkdm k upravenému navrhu Uzemniho planu Netunice v ramci
opakovaného vefejného projednani zpracoval pofizovatel, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, sohledem na vefejné zajmy, navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu dzemniho planu ze dne 17.8.2016 pod &.j.:
PR-OVUP-RYP/22168/2016 a dorudil je dotéenym organim a krajskému Gfadu, jako
nadfizenému organu svyzvou, aby knim ve |haté 30 dnG od obdrzeni uplatnily sva
stanoviska s tim, Ze pokud dotéeny orgén ¢i krajsky Gfad neuplatni stanovisko v uvedené
Ihaté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Pofizovatel obdrzel pisemnou formou
jedno souhlasné stanoviska dotéeného organu bez pfipominek. Ostatni dot¢ené organy tak
vyjadfily souhlas micky.

Pofizovatel vyhodnotil vysledek projednani a dal pokyn zpracovateli k doplnéni navrhu
GUzemniho planu. DalSim krokem bylo pfedloZzeni GUzemniho planu Netunice spole¢né
s odUvodnénim a navrhem na vydani GUzemniho planu Zastupitelstvu obce Netunice dle § 54
odst. 1 stavebniho z&kona.

b) SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU

b.1) Soulad navrhu tzemniho planu s politikou Gzemn iho rozvoje a uzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje CR schvéalend usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 véetné
jeji aktualizace &.1 z 15.4.2015, usn.C. 276 nema na zpracovani Uzemniho planu obce
Netunice zadné konkrétni pozadavky, omezeni ani doporuceni. Obec Netunice a celé jeji
spravni Uzemi leZzi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni a technické
infrastruktury vymezené politikou tzemniho rozvoje; neni vymezenou specifickou oblasti.

Ze schvélené nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — ,Zasady Uzemniho rozvoje
Plzenského kraje”, které vydalo Zastupitelstvo Plzeriského kraje usnesenim ¢. 834/08 dne 2.
9. 2008 vCetné jeji aktualizace €.1 ze dne 10.3.2014, usn.C. 437/14 nevyplyvaji pro feSeni
Uzemniho planu Zadné specifické poZzadavky.

Uzemni plan Netunice respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené
v kapitole 2.2 PUR. Uzemni plan pfedevsim chrani vSechny hodnoty Uzemi - zejména
pFirodni a kulturni (viz kap. b) vyrokové ¢asti a kap. c.5.1) tohoto odavodnéni).

- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody.

- Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici

architektonické a urbanistické hodnoty Gzemi i celkovy obraz sidel.
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Do feSeného Uzemi zasahuji nasledujici limity obsazené v Zasadach Uzemniho rozvoje
Plzenského kraje:

* Osa a ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru

» regionalni biocentrum vymezené RB 882

» regionalni biokoridor vymezeny RK 249

» ochranné pasmo vodniho zdroje Homolka Il. stupné B vné&jsi
e vedeni VVN 110 kV, VVN 400kV

Ze ZUR PK vychéazi pfedevsim zamér pro feSenou lokalitu z kapitoly:
5.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nad mistniho vyznamu
5.4.1. Zasobovani elekt Ffinou

NavrZzené plochy a koridory pro zasobovani elektfinou:

» zdvojeni vedeni 400 kV Kocin - PreStice

Tento pozadavek je v UP zohlednén a odpovidajici koridor vymezen.

Zamér predstavuje zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV v délce 118 km spocivajici v
prestavbé jednoduchého vedeni 400 kV na dvojité vedeni v Useku mezi transformovnou
(dale jen ,TR") Ko€in a TR Prestice.

Soucésti zaméru jsou i Upravy a prestavba vedeni V431 od lomového bodu R50 po lomovy
bod R52 (o celkové délce cca 5 km) a prestavba vedeni V473 od TR Kocin po lomovy bod
R12 (o celkové délce cca 16 km).

Vedeni V431 se v Useku od R50 — R52 odklani od stavajiciho koridoru vedeni a vede
soubé&zné v nove trase se stavajicim koridorem vedeni V432/431 aZ po lomovy bod R52, kde
se vraci do plGvodni trasy. Zdvojené vedeni V432 vyuziva stavajici koridor vedeni az po
lomovy bod R51 kde se odklani a pokracuje v nové trase az do rozvodny Prestice.

5.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nad mistniho vyznamu
5.4.1. Zasobovani elekt finou

NavrZené plochy a koridory pro zasobovani elektfinou:

» zdvojeni vedeni 400 kV Kocin - PreStice

V Uzemnim planu Netunice bylo feSeni této nové krajské Uzemné planovaci dokumentace
zohlednéno v plném rozsahu, v€etné obecnych zasad, priorit a cild Gzemniho planovani
stanovenych pro Uzemi Plzeriského kraje.

Uzemni plan Netunice je v souladu s politkou Uzemniho rozvoje a Gzemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

PFi zpracovani Uzemniho planu Netunice byly zohlednény $irsi vztahy v Gzemi.

Uzemni plan obce Netunice nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR PK.

b.2) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejm éna s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZzadavky na ochranu
nezastav éného

Cilem UP Netunice je, aby veskeré zmény v Gzemi byly FeSeny soustavné a komplexné

k dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi.
Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
v feSeném Uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Soucasné vytvari pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery spocivad ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a pro soudrznost
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spole€enstvi obyvatel Gzemi a uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

UP byl zpracovan v souladu s cily Gzemniho planovani dle § 18 a ukoly Gzemniho planovani
dle § 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, nebot v feSeném Gzemi
vytvéaFi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi témito aspekty:

- koordinaci vyuzivani tzemi,

- zachovanim a rozvijenim kulturnich a pfirodnich hodnot Gzemi,

- udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé prostfedi
(ochrana krajiny, vymezeni USES, omezeni zastavby ve volné krajing), podminek pro
hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel,

- vytvafenim podminek pro zabezpe€eni rozvoje dopravni infrastruktury (Gcelové
komunikace) a technické infrastruktury,

- snizovanim nebezpeci pfirodnich katastrof a jejich dusledkl v zastavéném Uzemi a v
krajiné (Gpravy na vodnich tocich, atd.),

- a obecné vytvarfenim podminek pro vystavbu.

b.3) Soulad s poZzadavky stavebniho zadkona a jeho pr  ovad écich p fedpis t
viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Uzemni plan Netunice byl zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb, o
Gzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu, vyhl.
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuziti azemi

Uzemni plan vyrokova ¢ast a odGvodnéni Gzemniho planu svymi textovymi a grafickymi
¢astmi obsahové a vécnou néplini odpovidaji vyhl. €. 500/2006 Sb.

b.4) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich p Fedpist a se stanovisky dot €éenych
organ G podle zvlaStnich pravnich p Fedpis G, pop fipadé s vysledkem FeSeni rozpor U
viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

b.4.1) Ochrana obyvatelstva
Uzemni plan se zabyval poZzadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva.

Ochrana uzemi p fed prachodem pr Glomové viny vzniklé zvlastni povodni
Obec Netunice neni ohrozena prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Z6ny havarijniho planovani
Obec Netunice se nenachazi v zoné havarijniho planovani.

Plochy pro ukryti obyvatelstvavd udsledku mimo Fadné udalosti
V obci se nenachéazeji Zadné stalé tlakové odolné ani Zadné stélé tlakové neodolné ukryty.
Ukryti obyvatelstva je nutné feSit pomoci tzv. improvizovanych Gkryt(.

Plochy pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani
Okolni zatravnéné plochy, plocha u kulturniho domu

Plochy pro skladovani materialu civilni ochrany a h umanitarni pomaoci
Budova kulturniho domu
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Plochy pro vyvezeni a uskladn éni nebezpe énych latek mimo sou ¢&asné zastavéna
Uzemi a zastavitelnd Uzemi obce
V feSeném Uzemi se nenalézaji skladky TKO.

Plochy pro zachranné, likvida €&ni a obnovovaci prace pro odstran é&ni nebo sniZeni
Skodlivych G €ink & kontaminace, vzniklych p  Fi mimo fadné udalosti
Okolni zatravnéné plochy, plocha u kulturnino domu

Ochrana p fed vlivy nebezpe €nych latek skladovanych v tzemi
V feSeném Uzemi se nenalézaji sklady nebezpecnych latek.

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Pitnou vodou — cisterny, PfeStice 9 km

UZzitkovou vodou — pozarni nadrz

Elektricka energie — nouzova dodavka feSena pomoci dieselovych agregatu.

Obrana a bezpe énost statu )
Z hlediska obrany statu nevyplyvaji pro zpracovani UP Zadné poZadavky.

Obrana p fed povodn émi
V feSeném Uzemi se nenachazeji zaplavova uzemi.

b.4.2) Vyhodnoceni stanovisek dot ¢&enych organ G uplatn énych v ramci spole €ného
jednani

Navrh azemniho planu byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpisu, uplatnéna stanoviska byla do navrhu GUzemniho planu zapracovana.
Rozpory ve smyslu ust. 84 odst. 7 stavebniho zdkona a ust. 8136 odst. 6 spravniho fadu pfi
projednani navrhu tzemniho planu byly feSeny.

Ufad Gzemniho planovani vyhodnotil stanoviska dotéenych organt a zajistil upraveni navrhu
podle jednotlivych pozadavk( dotéenych organa.

Spole¢né jednani o navrhu izemniho planu Netunice probéhlo dne 19.12.2013.

Stanovisko Statniho _pozemkového U fadu, Husineckd 1024/11a, Praha ze dne

2.12.2013, zn. SPU 508234/2013
Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy GUfad pro Plzensky kraj, Pobocka Plzen jako
pFislusny spravni Ufad podle zékona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu, a podle 819 zakona €. 139/2002 Sh., o pozemkovych
Upravach a pozemkovych (fadech ( dale ,, zadkona,,), ve znéni pozdéjSich predpisq,
uplatiiuje stanoviska k tzemnim planim a regula¢nim plandm.
V katastralnim Gzemi Netunice je v sou€asné dob zahdjena komplexni pozemkova Uprava
(KoPU) vefejnou vyhladkou, ale zatim neni znam jeji zpracovatel. Ten bude néasledné
navazovat na zpracovanou UPD. V soucasné dobé se dokonéuje vystavba hlavni polni cesty
HPC 1 na pozemcich &.p. 912 a 913. Cesta HPCL1 je soucasti schvaleného planu spole¢nych
zafizeni KoPU PFedenice a je ukongena pobliz katastralnich hranic Netunic a Snopou3ovy.
Pozadujeme projednani rozpracovaného UP s Krajskym pozemkovym Gfadem, Pobo&kou
Plzeri zejména z hlediska opatfeni slouzicich k zpfistupnéni pozemku (polni cesty —
ndvaznost na vySe uvedenou HPCL1), déle protieroznich, vodohospodéaFskych opatfeni a
opatfeni k ochrané Zivotniho prostfedi, prfedevSim prvkd ekologické stability. NaSim
zamérem je uplatnit nade pozadavky ve stadiu po¢atku zpracovani UP a tim vylougit potfebu
pozdéjsich zmén.
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Soucasné upozorfiujeme na nutnost zachovani stavajicich pfistupovych cest a sjezdid na
zemeédélské pozemky.
S navrhem Uzemniho planu Netunice souhlasime pfi spInéni naSich poZadavku.

Vyhodnoceni: Obec Netunice predloZila pozemkovému Ufadu navrh Gzemniho planu
Netunice. V souCasné dobé probiha jednani ohledné pozemkovych Uprav mezi obci a
pozemkovym Ufadem. Stanovisko Statniho pozemkového Ufadu bylo respektovano, byly
zachovany pfistupové cesty a sjezdy na zemédélské pozemky, UP plan pracuje s opatfenimi
protierozniho, vodohospodaiského opatieni a opatfeni k ochrané Zivotniho prostfedi,
pfedevsim prvkam ES.

Stanovisko Krajského U Fadu Plze iského kraje, odboru Zivotniho prost _Fedi ze
dne 17.1.2014, zn ZP /12063/13
Krajsky ufad Plzeriského kraje, jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusny
podle §17a, pism. A) zakona &. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského puadniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisu, doporucuje pfednostni vyuZiti navrhovanych rozvojovych lokalit
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Nasledné vyuZiti satelitni plochy Z5 by pak
meélo probihat alespori ve dvou etapéch.
Vyhodnoceni: Rozvojova lokalita Z5 bude z navrhu tzemniho planu vypusténa.

Stanovisko M _&U PFestice, odboru Zivotniho prost _Fedi, organ ochrany p Firody ze

dne 16.1.2014 &j. PR-OZP —VOK/1328/2014
Jako dot€eny organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 75 a 77 odst. 1, pism. Q)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, k vyse
uvedené akci vydava stanovisko:
- Nesouhlasi s ndvrhem plochy pro individuélni bydleni Z5, protoZe je umisténa do volné
krajiny, zcela bez ndvaznosti ha zastavbu stavajici, coz neni v souladu s obecnymi zasadami
ochrany volné krajiny a krajinného razu. Vymezenim plochy Z5 dochazi ke zvySovéni
nezadouci fragmentace krajiny, je vytvafena satelitni obytna lokalita zna¢ného rozsahu (
v porovnani se stavajici velikosti obce, na ploSe se dle navrhu pfedpoklada vystavba max.
35 RD).
Takto vymezena plocha je v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve
kterych je mimo jiné uvedeno, Ze k ochrané volné krajiny je nutno podporovat intenzifikaci
vyuZiti zastavéného uUzemi mé-li byt minimalizovana fragmentace krajiny a vytvofeny
podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny. Vystavba v obcich ma byt usmérfiovana s cilem
omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni
investice, vytvarejici prostorové-socialni segregaci s negativnimi vlivy na soudrZznost
obyvatel v Uzemi. ( Kapitola 2 — Hlavni cile dzemniho planovani v Plzefiském kraji, bod
2.2.1. Prostorové usporaddani — rozvoj sidelni struktury, a bod 2.2.4. Ochrana krajinnych
hodnot.) Vymezeni plochy pro individualni bydleni Z5 je dale v rozporu s ndvrhem zadani
tuzemniho planu Netunice, pfedloZeného zdejSimu organu ochrany pfirody v ervenci 2011,
ve kterém se mimo jiné uvadi, Ze zastavitelné plochy budou fe3eny tak, aby sidlo vhodné
zahuStovaly a minimalizovaly tim zabor krajiny ( Urbanisticka koncepce, str. 7 zadani ),a
déle, Ze ve volné krajiné nebudou vznikat Zadna nové sidlisté odtrzena od puvodni zastavby
( PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch.....str. 10 zadani.)
Plocha Z6 pro COV je vymezena ve funk&nim lokalnim biocentru, vzhledem k technickym
podminkam k umistovani COV a rozsahu USES v misté je mozno souhlasit pouze za
predpokladu, Ze bude minimalizovano oploceni COV.
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- K navrhu ostatnich zastavitelnych ploch nema namitek.

- PoZadavek zdejSiho organu ochrany pfirody, obsazeny ve vyjadfeni k navrhu zadani
tzemniho planu Netunice ze dne 03.08.2011, &j. ZP — VOK/15677/2011, tykajici se
zapracovani revidovaného USES do navrhu tizemniho planu, byl spinén.

Jako dotCeny vodopravni ufad prfislusny podle ustanoveni § 104 a 106 zakona ¢.
254/2001 Sb.,0 vodach a o zméné neékterych zakonl (vodni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisu ( dale jen ,,vodni zadkon,,) Vam k vySe uvedené akci sdélujeme:

- Zejména stavby vodnich dél, vodni infrastruktury, vodnich zdroju, opatfeni vodniho
hospodéfstvi v Gzemi, retence vod a vodnich nadrzi dle 818 odst. 5 stavebniho
zakona je mozné umistit v Gzemi i pokud nejsou v UP pfimo feSeny &i se nalézaji
v jiné funk&ni plo3e, pokud neni toto v regulaci Uzemi vylou¢eno. V nepfipustném
zpUsobu vyuziti jednotlivych funkénich ploch dle zplsobu vyuZiti.

Vyhodnoceni: Na zakladé stanoviska M&U Pfestice, odboru Zivotniho prostfedi, ktery
nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni Z5, bylo pofizovatelem svolano
dohodovaci jednani za pfitomnosti zpracovatele, pofizovatele, zastupce organu ochrany
pfirody M&U Prestice a zastupcd obce Netunice. Pfi dohodovacim jednani dne 5.6.2014
nedoSlo k dohodé. Dotéeny organ trva na svém plvodnim stanovisku. Zavér dohodovaciho
jednani: byl stanoven termin 60 dnu ode dne jednani, kdy se obec vyjadfi pisemnou formou.
Na srpnovém zasedani zastupitelstva obce Netinice zastupitelstvo rozhodlo o rozporu.

Dne 26.8.2014 obdrzel pofizovatel elektronickou cestou sdéleni Ing. Vladislava Soukupa,
jako urCeného zastupitele pro Uzemni planovéani, sdéleni, Ze od sporu obce s odborem
Zivotniho prostiedi upousti a z ndvrhu izemniho planu obec vypusti sporné lokality.

Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené |[h  Gté souhlasna stanoviska bez
pFipominek:
Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Radoby¢icka 25, Plzer
Krajsky GFad Plzeriského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi, Skroupova 8, Plzen
Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 30, Praha
Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni
Méstsky ufad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, PreStice
Méstsky UFad Prestice, odbor Zivotniho prostfedi organ vefejné spravy v oblasti odpadového
hospodéistvi
Méstsky urad Prestice, odbor zivotniho prostfedi organ statni spravy lesu

Dotéené organy, které ve stanovené |h Gté pripominky neuplatnily:
Hasicsky zachrany sbor Plzeriského kraje, Kaplifova 9, P.O.BOX 18, Plzen
Méstsky ufad Prestice, odbor Skolstvi, kultury a pamatkové péce, Masarykovo nam. 107,
PreStice
Obvodni bansky Ufad pro uzemi kraju Plzeriského a JihoCeského, Hfimalého 11
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, VrSovicka 1442, Praha

Vyhodnoceni p fipominek sousednich obci k navrhu UP:
Sousedni obce ve stanovené |lhaté pfipominky neuplatnily
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Vzhledem k tomu, Ze byly akceptovany veSkeré pozadavky dotéenych organu, které uplatnily
ve svych stanoviscich je navrh tzemniho planu Netunice v souladu s jejich poZzadavky.

b.4.3) Vyhodnoceni stanovisek dot €enych organ G uplatn énych v ramci ve fejného
projednani

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhaté 7 dnt ode dne verejného projednani,
které se uskutecnilo dne 5.11.2015 tj. do 12.11.2015.

Dot€ené organy, které uplatnily ve stanovené |h  Gté souhlasna stanoviska k ve Fejnému
projednani bez p Fipominek:

-Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, Tychonova 1, Praha 6
-Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, Plzen

Dotéené organy, které ve stanovené |h uté pfipominky kve Fejnému projednani
neuplatnily:

Méstsky ufad Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 107, PfeStice

Méstsky ufad PresStice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, PfeStice

Méstsky ufad PreStice, odbor Skolstvi, kultury a pamatkové péce, Masarykovo nam. 107,
PreStice

Krajsky Gfad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, Skroupova 18, Plzefi

Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi , Skroupova 18,
Plzen

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, VrSovicka 65, Praha 10

Ministerstvo primyslu a obchodu,Na Frantisku 32, Praha 1

Obvodni bansky Ufad Plzeh pro tzemi kraji Plzeriského a JihoCeského, Hfimalého 11, Plzen
Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro PK, Nerudova 2672/35, Plzeh

HasiCsky zachranny sbor Plzenského kraje, Kaplifova 9, Plzef

b.4.4) Vyhodnoceni stanovisek dot €enych organ G uplatn énych v ramci opakovaného
verejného projednani

DotCené organy mohly uplatnit svad stanoviska ve I|huté 7 dni ode dne 2. vefejného
projednani, které se uskutecnilo dne 28.7.2016 tj. do 4.8.2016.

Dot¢&ené organy, které uplatnily ve stanovené Ih  Gté souhlasna stanoviska k ve Fejnému
projednani bez p fipominek:

-Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova, Tychonova 1, Praha 6

-Krajsk& hygienicka stanice Plzeniského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, Plzen
-Méstsky ufad Prestice, odbor Skolstvi, kultury a pamatkoveé péce, Masarykovo nam. 107,
Prestice

-Hasi¢sky zachranny sbor Plzerského kraje, Kaplifova 9, Plzen

Dotéené organy, které ve stanovené |h uté pfipominky kve Fejnému projednani
neuplatnily:

Méstsky Ufad Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 107, PreStice
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Méstsky ufad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, PfeStice

Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostredi, Skroupova 18, Plze

Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi , Skroupova 18,
Plzen

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, VrSovicka 65, Praha 10

Ministerstvo pramyslu a obchodu,Na FrantiSku 32, Praha 1

Obvodni bansky urad Plzen pro Gzemi kraji Plzerfiského a Jiho¢eského, Hfimalého 11, Plzen
Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro PK, Nerudova 2672/35, Plzen

c) NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z 8§53 ODST. 5 a) — f) ST AVEBNIHO ZAKONA
c.1) Vysledek p fezkouméani tzemniho planu podle 853 odst. 4

a) s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Netunice s Aktualizaci €.1 Politiky

v

Gzemniho rozvoje CR a Aktualizaci &. 1 Zasad Gzemniho rozvoje PK (Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem), viz. kapitola b.1) odtdvodnéni

b) s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu archeologickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Netunice s cili a ukoly uzemniho

planovani, které jsou stanoveny v 8§ 18 a 19 stavebniho zakona, viz. kapitola b.2)
odavodnéni

C) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Netunice s poZzadavky stavebniho

zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, viz. kapitola b.3) oduvodnéni

d) s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Netunice s poZadavky zvlaStnich
pravnich pfedpisu, se stanovisky dotéenych organu a s vysledky feSeni rozpord, viz. kapitola
b.4) odGvodnéni.

c.2) Zprava o vyhodnoceni vliv @ na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich vyhodnoceni viiv G na zivotni N L
Na z&kladé stanoviska dotéeného organu KRAJSKEHO URADU PLZENSKEHO KRAJE,

odboru zivotniho prostredi, jako spravniho Gfadu vécné pfisluSného dle § 77a, odst. 4 pism.
n) zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, vyloucil ve svém
stanovisku k zadani tzemniho planu Netunice vliv ha evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti, které ani neovliviiuje.

Krajsky Ufad Plzernského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako spravni Ufad vécné pfislusny
dle § 22, zak. ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v platném znéni
nepozaduje ve svém stanovisku k zadani tzemniho planu Netunice nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Netunice z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi.
Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano.

c.3) Stanovisko krajského U Fadu podle 850 odst. 5 Stavebniho zakona
Stanovisko Krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k navrhu
Uzemniho planu Netunice vydano
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c.4) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského 0  Fadu podle 850 odst. 5 Stavebniho zakona
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d uvod a, pokud n ékteré poZzadavky nebo podminky
zohledn ény nebyly

Stanovisko Krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k navrhu
Uzemniho planu Netunice vydano a nebylo jej tfeba zohledrovat.

c.5) Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni

Obec Netunice spada do okresu Plzen jih a ndlezi pod Plzernsky kraj. PFislusnou obci s
rozSifenou plasobnosti je mésto Prestice. Obec Netunice se rozklada asi sedmnact kilometr(
jizné od centra Plzné a devét kilometrd severovychodn& od mésta Pfestice. Uzemi této
mensSi vesnice trvale obyva asi 180 obyvatel. Dale bychom v obci nasli knihovnu. V obci
Netunice ma ordinaci jeden prakticky Iékaf. Vesnice Netunice lezi v primérné vySce 455
metrd nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1192.
Celkova katastrani plocha obce je 505 ha, z toho orna puda zabira padesatdevét procent.
Pétina katastru obce je osazena lesnim porostem. Vzhledem k geografické poloze bychom
nalezli v obci velmi mélo ploch s travnim porostem.

e Oduvodnéni pfijatého feSeni nepfedpoklada zadné dasledky ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi nedochézi k Zddnému rozporu, vzhledem Kk velikosti
feSeného Uzemi.

e Zakladni koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi zrespektovani hlavniho
zastavéného Uzemi obce.

» Koncepce rozvoje budovani obce musi navazat na tradice, kulturni, architektonicky a
urbanisticky odkaz minulosti.

* Nové rozvojové plochy byly navrzeny na zékladé dukladného projednani tak, aby
chréanily pavodni strukturu obce.

e Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot, ochrana pfirody a krajiny a
ostatnich limitd je v navrhu tzemniho planu Netunice pIné respektovana.

Koncepce rozvoje bydleni

* Plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas tavbu severn & od

stavajiciho zastav éného Uzemi - Z1
Jedn& se o plochu na pozemcich 539/1 a 540/1 navazujici na zastavéné Uzemi podél
komunikace 11/183. Tato plocha o velikosti 1,33 ha pfirozené dopliuje zastavbu.

* Plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu jihovychodn é od
stavajiciho zastav éného Uzemi — Z2a

Jednd se o plochu na pozemcich 545/4, 52/10, 52/11 navazujici na zastavéné na
jihovychodé uzemi. Tato plocha o velikosti 1,49 ha pfirozené doplfiuje zastavbu. V této plose
byla navrzena komunikace k obsluze této plochy ktera navazuje na komunikaci stavajici.

* Plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu jihovychodn é od
stavajiciho zastav éného Uzemi - Z2b

Jednd& se o plochu na pozemcich 51/2, 138, 136, 134, 133/2, 579/2, 580/2, 51/4 navazujici
na zastavéné na jihovychodé uzemi nad komunikaci 111/1774. Tato plocha o velikosti 1,87 ha
pfirozené dopliuje zastavbu. V této ploSe byla navrZzena komunikace k obsluze této plochy
ktera navazuje na komunikaci stavajici.
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* Plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zd&s  tavbu jizn & od stavajiciho
zastav éného GUzemi — Z3
Jedna se o plochu na pozemcich 155/1, 148, 147, 145, 143, 238/1, 141/3 a 133/3 navazujici
na stavajici Uzemi a jeho jizni strané. Velikost plochy je 1,68 ha.
* Plocha pro rodinné domy navazujici na stavajici zas  tavbu jihovychodn é od
stavajiciho zastav éného Uzemi —Z4
Jednd se o plochu na pozemcich 406/1 a 406/2 navazujici na zastavéné Uzemi . Nachazi se
mezi mistni komunikaci a silnici 11/183. Tato plocha o velikosti 0,6 ha pfirozené doplriuje
zastavbu.

* Plocha byvalého zem édélského druzstva v zastav éném Uzemi ktera bude dale

slouzit jako plocha pro bydleni individualni —ploch a prestavby P1

Jedna se o stavajici zemédélsky areal, ktery je umistén v zastavéném Uzemi obce pfi
pFijezdové komunikaci 11/183. Jeho vyuzivani je v soucasnosti velmi extenzivni a pro
potfeby soucdasné zemédélské vyroby nevyhovujici. S ohledem na polohu v obci je
navrzena v dané lokalité zastavba venkovského typu s moznosti drobnych nezavadnych
femesel a vyrob. V ¢asti ke stavajicimu arealu zemédélské vyroby — VZ bude pfi vlastnim
Clenéni plochy P1 zohlednén pfimy kontakt stimto arealem tak, aby k arealu byly
umistény zahrady jednotlivych domu tak, aby doSlo k ¢aste€nému odclonéni jednotlivych
ploch vzajemné.

Pro rozvoj sidla byly voleny plochy tak, aby doslo k co nejSetrnéjSim zasahum do organizace
zemédélského pudniho fondu. Zabory zemédeélské pldy jsou omezeny na plochy tésné
pfiléhajici k sidlu. Rozvojové plochy sidla svym ¢&lenénim odpovidaji pfisluSnym
pozadovanym funkcim zavislym na komplexu hledisek a podminek danych soucasnou i
budouci urbanistickou strukturou Uzemi. Podstatné svou rozlohou jsou plochy uréené
Uzemnim planem pro bydleni. Jejich ploSnad kapacita odpovida predpokladanym
pozadavkim kladenym zastupitelstvem na rozvoj sidla.

Novou vystavbou nevznika narok na finanéni spolutcast obce Netunice na vybudovani
verejné infrastruktury a komunikaci.

Z&borova situace uvadi kromé dalSich udaju i tfidu ochrany pozemkd uréenych Uzemnim
planem pro cisté bydleni, smiSenou &innosti a komeréni ¢innost. Zatfidéni je provedeno
v souladu s vyhlaskou MZP &. 48/2011 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tfid oc hrany.

PfevaZzna Cast zaborl zasahuje pudy s I, IV. a V. tfidou ochrany, to je pady s primérnou a
podprameérnou funkci produkéni a s primérnymi a podprameérnymi charakteristikami pro
ochranu vod. Bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ) jsou uvadény z map BPEJ
aktualizovanych (zdroj: pozemkovy Grad ).

Hranice obce a jejiho katastralniho uzemi
Hranice obce Netunice jsou totoZné s katastralni hranici ohranicujici spravni Gzemi obce.

Toto Uzemi je sou€asné feSenym Uzemim navrhu Uzemniho planu. Hranice spravniho Uzemi
obce jsou vyznaceny grafickymi znackami dle legendy grafické Casti.

Hranice sou €asné zastavéného Uzemi sidla, pozemkové drzby a trasy zem _édélskych
uéelovych komunikaci

Systém polnich i lesnich cest je navrhem Uzemniho planu v podstaté ponechavan tak, jak
odpovidd souc€asnosti. Tento systém je vyhovujici pro obsluhu zemédélsky vyuZivanych
pozemku i lesd. Pfi realizaci zastavby ploch uréenych zaborovym elaboratem bude nutné
zajistit pfistupnost na pozemky zemédélsky a lesnicky obhospodafované
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Historicky vyvoj, stavebn & historické hodnoty Uzemi

Ves Netunice je poprvé zmifiovana jiz v letech 1192 a 1193, kdy jisty Jan z Netunic svédcil
na darovacich listinach ve prospéch plaského klaStera. Poté se Netunice nadlouho
z pramenl vytraceji a znovu se s nimi setkavame az roku 1379, kdy byla podle Sedlacka
rozdélena mezi nékolik majiteld. Po Anné, manzelce Racka z Nebilova zdédil ¢4st Netunic
jejich syn Vilém z Nebilov, jehoZz potomci se psali jiz s predikdtem ,sezenim na Netunicich®
a pozdéji Netunicti z Netunic. Ves drzeli az do druhé poloviny 16. stoleti, roku 1548 je poprvé
vyslovné zminéna zdejSi tvrz s popluznim dvorem avsi, kterou si bratfi Jan a Hynek
Netuni€ti z Netunic vloZili do obnovovanych zemskych desek jako dédictvi vydrzené po
zemrelém otci Jaroslavovi. Jan brzo zemrel a po smrti druhého z bratrd Hynka roku 1572
Netunice zdédila jejich sestra Dorota z Nebilov. )

Po jeji smrti je sled majiteld nejasny, ke konci 16. stoleti drzel Netunice Josef Ulicky
z Plednic, roku 1615 se ,sedé&nim na Netunicich* piSe jeho syn Apolon Ladislav Ulicky
z Ple3nic. Roku 1630 koupil netunické zbozZi Petr Hartenbergar, jehoZ syn Jan prodal r. 1643
tvrz Netunice, dvur a ves plzefiskému méstanovi Mikulasi z Trewhof. Od néj je r. 1666 koupili
Jan Jindfich Seftinger z Roersdorfu s manzelkou. Tém byl pro velké dluhy roku 1672 soudné
prodan a kratce poté Engelové z Engelflusu pfipojili Netunice k sousednim Nebilovim, a s
nimi roku 1715 Kokofovcové z Kokofova ke Stahlavim. Novi majitelé jiz nepotiebovali staré
sidlo av 18. stoleti jej prestavéli na sypku panstvi, od té doby bylo zboZi jiZ jen malou
soucasti vyznamnéjSich panstvi. Po konfiskaci po roce 1948 slouzila tvrz s popluznim
dvorem zdejSimu zemédélskému druZstvu, po roce 1989 byla v restitucich navracena
potomkdm pavodnich majitelQ.

V Gstfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR jsou zapsany:

Tvrz €.p.1 USKP 31913/4-395

Dnes je to po pFestavbé na hospodarskou budovu v 18. stoleti velkd patrova dvoukfidla
budova na pudorysu pismene L. Prijezd umistény ponékud neorganicky pfi vnéjsi strané
kratSiho jihozapadniho naznacuje, Ze bylo plvodné delSi av blize neuréené dobé bylo
ubourano. Na jeho zpadni fasadé se dochovaly zbytky renesancnich sgrafit. Podobu
interiérll do zna¢né miry setfela barokni pfestavba na hospodarské staveni, plvodni
rozdéleni se dochovalo pouze v ¢asti prizemi pobliz styku obou kfidel. Z prGjezdu bylo
pFistupné puvodni schodisté (to bylo pozdéji zruSeno a nahrazeno novym pfi zapadni
fasadé) a dalSich tfi mistnosti v pfizemi, které jsou zaklenuty valenymi klenbami s vysecemi.
Zbytek pfizemi byl pfi Upravach nové rozdélen a zaklenut, mistnosti slouZily pfevazné jako
staje a skladovaci prostory. V patfe byly pfi pfestavbé na Spychar vybourany vSechny pficky,
obdélné okenni otvory byly zazdény zcela &i zazdivkami zmenSeny na typicka lezata
sypkova okénka.

Dnes je dlouho zanedbavana tvrz ve Spatném stavu, poSkozenymi krovy a stfechou do
budovy zatéka, zdivo a stropy jsou staticky naruSené, poskozeny jsou i omitky v€etné zbytkud

renesancnich sgrafit.
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ZASOBOVANI VODOU A KANLIZACE

Stavajici stav
Zasobovani vodou

V obci neni vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Obec vyuZiva jako zdroj pitné vody
domovni studny. MnoZstvi vody ve studnich je dostate¢né pouze v ¢asti obce.

Kanalizace a_€iSt éni odpadnich vod
Obec Netunice ma jednotnou kanaliza¢ni sit s betonovych trub DN 300-600 v délce 1000 m.
Na kanalizaci je pfipojeno 87% trvale bydlicich osob a 85% rekreant. Obec méa povoleni OU
Plzef — jih, ref. ZP (platnost od r. 2013 po dobu 10 let) na vypousténi odpadnich vod do vyse
zminéného recipientu. Po predcisténi bude vypousténa odpadni voda 1 volnou vyusti ,, U
transformatoru ,, v obci Netunice do levostranného pfitoku Nebilovského potoka, dale je
uvadéna jesté jedna vyust téZ do Nebilovského potoka a 1 vyust do tzv. ,, Rokle,,.
Od 54% trvale bydlicich obyvatel jsou odpadni vody pfecistény v septicich, z nich 80%
odvéadi vody do kanalizace. 20 % ponechavéa odpadni vody vsakovat.
46% trvale bydlicich obyvatel je napojeno do bezodtokovych jimek. Odpadni vody jsou
vyvazeny na pole.

Popis navrhového stavu
Vodovod

Dle PRVKPK nebylo vybudovani vodovodu v planu obce kvali finanénim prostfedkim
a nezajmu obyvatel. Pfesto obec v budoucnu podita s vybudovani gravitacniho vodovodu.
Vodovod by byl umistén mimo zastavéné Uzemi obce. Jeho umisténi bude dofeSeno ve
studii kterd by méla byt na pfani obce zpracovana do roku 2017.

Kanalizace

Stavajici kanaliza¢ni systém by byl zachovan a k nému pfipojena nova splaskovéa
kanalizace ktera by byla ukonéena COV. Tim by byl v obci realizovan oddilny kanalizaéni
systéem.
Umisténi COV se predpoklada na pozemcich 557/17, 557/31 a 557/32. P¥istup k COV bude
feSen v ramci pozemkovych Uprav.
V oblasti ..Na Mrtoli,, by byli odpadni vody shromazdovany v Zumpéch.
Uzemni systémy ekologické stability

Na Gzemi obce Netunice nebyl Generel USES v minulosti zpracovan. V jeho
nejbliz§im navazujicim okoli byl Uzemni systém ekologické  stability vymezen jiz velmi
davno podle Generelu lokalniho USES (Marek 1993). V této dokumentaci byly shledany

44



UZEMNI PLAN NETUNICE

nékteré zavazné metodické chyby systematického charakteru. Generel rovnéz jesté nemohl
Fesit vy33i hierarchii USES podle UTP (pfedevsim pozdé&ji navrzenou nadregionalni trover).
Tato velmi stara dokumentace USES byla proto nedavno koncepéné revidovana, véetné
chybéjicich tzemi, a upfesnéna pro dal3i potfeby tzemné planovacich dokumentaci, a to do
podrobnosti Planu USES (Hajek et al. 2011).

Vzhledem Kk relativné omezenému rozsahu feSeného Gzemi musel byt zpracovany
Plan USES dale upfesfiovan do detail(l v podstatné $irSich vazbach i na viechna sousedni
katastralni Gzemi. V Planu USES byla provedena jeho koordinace s rozvojovymi zaméry
obce a predevsim téZ provazanost na sousedni Uzemi ORP Blovice, kde revize a aktualizace
Generelt USES je&té neprobéhla, resp. na Gizemi obce Stfizovice, kde se rovnéz pfipravuje
novy Gzemni plan. Na uUzemi vétSiny sousednich obci probihala revize a aktualizace
Generelll USES do Grovné Planu jiz dfive (ORP Prestice: obce Nebilovy, PFedenice,
Snopousovy i Renée). Sousedni obec Nebilovy ma Plan USES upFesnén jiz do nového UP
(Hajek, Slama 2012).

PoZadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prost _ fedi a na vyuZitelnost p _Firodnich zdroj @

Prevence hygienického naruSeni kvality zakladnich faktord zivotniho a pFirodniho
prostiedi-ovzdusi véetné hlu€nosti, vody, plidy i zelené je feSena prfedevsim hygienickymi
ochrannymi pasmy a dalSimi opatfenimi. S ohledem na nutnost max. omezeni negativnich
vlivli je nezbytné dodrZovat doporu¢ena a vyhlaSena pasma hygienické ochrany, zejména ve
vztahu k obytné zastavbé a ob&anské vybavenosti, rekreacnim zafizenim a zonam.

Obec Netunice spada do Mikroregionu Radyné .

Souc€asny stav zivotniho prostfedi feSeného Uzemi je odrazem pFirodnich podminek
(geologické poméry, geomorfologické poméry, pedologické poméry, biogeografické pomeéry,
geobotanické poméry, hydrologické podminky, klimatické podminky, ekologicka stabilita) a
stavu ekosystému feSeného krajinného celku, které jsou ovlivnény béZnym vyvojem
pfirodnich spole€enstev a abiotickymi Ciniteli, respektive ¢lovékem. Tyto podminky jsou
struéné komentovany na pfislusnych mistech textové ¢asti uzemniho planu, eventuelné
vyplyvaji z grafické ¢asti uzemniho planu.
V feSeném katastralnim uzemi obce Netunice tvofi pfevaznou plochu katastru zemédélska
puda obhospodarovana pfedevsim ve formé orné pidy. Krajiné dominuji rozsahlé hony orné
pudy, louky se nachazi v malém rozsahu v nivach vodnich tokd a rybniku a v okrajich sidla.
Lesni pozemky zaujimaji minimalni procento z celkové plochy katastru obce.

Hodnoceny krajinny celek ukazuje ekologickou stabilitu jako odraz miry poméru ploch
intenzivné obhospodafovanych a ploch pfirodé blizkych, pfipadné s pfirozenou rostlinnou a
dfevinou skladbou, které se vSak v feSeném Gzemi takmér nevyskytuji.

VfeSeném Gzemi jsou dominantni Clovékem pfeménéné a ovlivnéné ekosystémy.
Ekosystémy antropicky ¢lovékem méné ovlivnéné jsou zaznamenatelné jen v lesnich
porostech. Krajina je pfifaditelna k antropicky silné ovlivnénym Gzemim, s kostrou ekologické
stability nedokonalou. Uzemni systém ekologické stability na lokalni Grovni je vypracovan.

Foto — krajinna mozaika feSeného Uzemi obce Netunice
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Odtokové a hydrogeologické poméry Uzemi jsou odvislé predevSim od reliéfu krajiny a od
geologické stavby FeSeného Uzemi. Celé feSené Uzemi je odvodriovano drobnymi toky
sticimi do feky Uhlavy. ReS$ené Gzemi néaleZi z hlediska hydrogeologické rajonizace
k regionu 6222 — krystalinikum a proterozoikum v povodi Uhlavy a dolniho toku Radbuzy..

Z hlediska padnich pomérl prevaZzuji v feSeném Gzemi hnédé pudy oglejené, oglejené pudy
na bfidlicich a oglejené pudy na svahovych hlinach. Dale se v Uzemi v menSim rozsahu
vyskytuji hnédé pudy oglejené a oglejené plady na zahlinénych Stérkopiscich, glejové pudy
mélkych adoli a rovinnych celkd pfi vodnich tocich, hnédé pady a drnové pudy spolu
s nivnimi padami a pomistné i illimerizované pady se slabym oglejenim.

Historicky bylo feSené Uzemi vyuzivano predevsim zemédélsky. Zemédélstvi bylo po staleti
prvotnim &initelem a obyvatelstvo bylo pfevazné zaméstnavano vtomto oboru. Uzemi
historicky postradalo plochy rozptylené zelené, stejné jako solitéry. Typickym jevem byly
aleje ovocnych stromu vysazovanych podél polnich cest, sady na zahumencich vybihajicich
do krajiny. Zemédélska plda je prfevazné v drzeni fyzickych osob, majetek Castecné
slou¢en v hospodareni druzstva vlastniku.

Foto - Historické sloZeni krajinnych pfirodnich prvkua
- c s - B Y
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Katastralni Uzemi obce Netunice nalezi z pohledu krajinného pokryvu k zemédélskym
arealum charakterizovanym jako nezavlazovana orna plda, stuperi ekologické stability 0,7 —
1,2. Klimatické udaje pfifazuji feSené tzemi ke klimatickému regionu MT 1 — podnebi mirné
teplé, suché, s pramérnou rocni teplotou 7-80C, pramérnym ro¢nim Uhrnem srazek 450 —
550 mm, svyraznym vlivem na klima které zplUsobuje StfedoCeska aglomerace.
Fytogeograficky nalezi uzemi k hercynské podprovincii, regionalné fytogeografické clenéni
pFifazuje Gzemi k Ceskomoravskému mezofytiku, biogeografické &lenéni CR (Culek a kol.
1966) pfifazuje Uzemi k Plzefiskému bioregionu s 2 — 3 vegeta¢nim stupném — dubobukovy
v jehlicnaté varianté. Potencialni pfirozena vegetace pfifazuje uzemi k arealum acidofilnich
borovych doubrav na kyselych karbonskych sedimentech a terciéru. Z hlediska ekologické
stability Uzemi, naleZi oblast k méné pfiznivym oblastem 2. typu, z hlediska krajinafského
hodnoceni nélezi oblast podminéné k Gzemim s primeérnou estetickou hodnotou historicky
podminénou, krajina kulturni. VétSina obhospodafovanych zemédélskych ploch je
meliorovana a pfevazna ¢ast melioranich systému funguje do sou¢asné doby.

Uzemni systém ekologické stability ukazuje kostru ekologické stability jako primérnou
vzhledem k vysokému zornéni spiSe nedostate¢nou.

Pro kvalitu zemédélské pudy je zakladem klasifikaéni soustava BPEJ. V katastralnim tuzemi
obce Netunice pfevazuje vzemeédélstvi rostlinna vyroba. V minimalnim rozsahu je
provozovana zivoCisna vyroba vzhledem k nedostatku pastvin. V sou€asnosti se ZivociSna
vyroba ponékud zvySuje diky pretvareni orné puady na kulturni pastviny.

Z hlediska systému ochrany zemeédélské puady zaloZeného na kategorizaci Bonitovanych
padné ekologickych jednotek (BPEJ) pfevaZuji v katastru puady IV. a V. tfidy. Casta je Ill.
tfida ochrany. Zcela vyjimeéné se vyskytuji v katastru pady Il. tfidy ochrany.

Skupiny p ud hlavnich p tdnich jednotek

HPJ 26 — hnédé pudy, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rliznych bfidlicich

a jim podobnych horninach, stfedné tézké, vyjimecné tézsi, obvykle Stérkovité, s drobnymi
vldhovymi poméry az stalym pfevihéenim

HPJ 47 — oglejené pady na svahovych hlinach, stfedné tézké az stfedné skretovité nebo
slabé kamenité, nachylné k doasnému zamokfeni

HPJ 48 — hnédé pudy oglejené, rendziny oglejené a oglejené pldy na ruznych bfidlicich, na
lupcich a siltovcich, leh¢i aZz stfedné tézké, az stfedné Stérkovité ¢i kamenité, nachylné
k doGasnému zamokreni

HPJ 64 — glejové pudy a oglejené pudy zbaZinatélé, zpravidla zkulturnéné, na ruznych
zeminach i horninach, stredné tézké az velmi tézké

HPJ 67 — glejové pldy meélkych a rovinnych celkd ¢asto pfi vodnich tocich, stfedné tézké az
velmi téZké, zpravidla zamokfené

HPJ 73 — oglejené pldy zbaZinatélé a glejové pudy svahovych poloh, stfedné tézké az velmi
tézké, zpravidla zamokfrené

c.5.1) Zdavodn éni zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce a podminek  pro ochranu
kulturnich, architektonickych a p  Firodnich hodnot

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Netunice s cili a Ukoly Uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi. PFi tomto zkoumani dospél
k zavéru, Ze navrh izemniho planu potvrzuje kvality, které obec Netunice ma a snaZzi se o
jejich zachovani, rozvijeni a vhodné doplnéni.
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Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, vCetné urbanistického , architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel. S ohledem na to ur€il tzemni plan
podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného Gzemi a zajistil ochranu nezastavéného
GUzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného tuzemi.

Nové plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici zastavéné Uuzemi
sidla v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a jejimu predpokladanému rozvoji. Ob&anskou
vybavenost je mozné umistovat v plochach pro bydleni v souladu s funk&nimi regulativy.
Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje tzemi, v&etn& urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky GOzemi. Zasady vyuzZivani Uzemi jsou stanoveny zejména
prostfednictvim regulativl funkéniho vyuziti, podminkami prostorového feSeni jednotlivych
lokalit a principy rozvoje jednotlivych funk&nich slozek, dopravy a inZenyrskych siti. Celkova
urbanistickd koncepce respektuje princip zachovani stavajicich hodnot a funkci v tzemi,
vytvafi podminky pro udrZzeni rovnovdhy mezi jednotlivymi funk&nimi sloZkami a stanovi
optiméalni podminky pro jejich daldi rozvoj. Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu
pfirodnich hodnot a stanovil podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranfiovani jejich dusledk.

Pofizovatel na zakladé prezkoumani dospél k zavéru, Ze cile a ukoly uzemniho planovani,
zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery ma GUzemni plan fesit, byly
splnény.

¢.5.2) Zdavodn éni urbanistické koncepce

Uzemni plan respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho Uzemi a stavajici urbanistickou
strukturu. Nova vystavba RD pfimo navazuje na jiz zastavéné plochy.

Navrhovand koncepce navazuje na stavajici sidelni strukturu. Snahou bylo vytvoreni
koncepcné uceleného utvaru, ktery doplfiuje a rozviji obec s ohledem na uspokojeni potfeb
obyvatel a to pfevazné z hlediska bydleni s mozZnosti na napojeni na inZenyrské sité .
Samostatné plochy pro ob&anskou vybavenost v Uzemnim planu navrhovany nejsou.
Predpoklada se umisténi raznych Zivnostenskych provozu a sluZzeb v jednotlivych objektech
rodinné zastavby. Jednd se proto o provozy nenaroCné na prostor a nezatéZujici okoli
negativnimi vlivy.

Vzhledem k charakteru nejbliz§i okolni zastavby je navrhovana predevSim vystavba
rodinnych doma.

VétSina zastavitelnych ploch a ploch prestavby je lokalizovadna do navaznosti na zastavénou
plochu obce Netunice.

K zastavéni jsou navrzeny zemédeélské plochy vtésné navaznosti na stvajici hranice

zastavéného Uzemi, déle plochy pfirodni nachazejici se v tésné navaznosti na stavajici
hranice zastavéného Uzemi, dale plochy pfestavby uvnitf zastavéného Gzemi.

Zastavéné Uzemi a jeho hodnoty jsou chranény uzemnim planem pfed nevhodnymi
stavebnimi zdsahy. Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrzenou zastavbu
jsou stanoveny tak, aby byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl naruSen stavajici
charakter a vzhled sidel, ani krajinny raz. Stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové
usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je podrobné&ji zdivodnéno v kapitole c.5.5)
tohoto oduvodnéni.

c.5.2.1) Prehled a zd avodn éni zastavitelnych ploch
Z1 Pod rozcestim

Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:
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« Velikost pozemkt minimalné 1000 m?
* V ploSe maximélné 4 stavebni parcely se 4 domy
* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanalizaéni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.
Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha pfiléha ke stavajicim plocham stejného vyuziti a mistni komunikaci
- obec ma zajem na vybudovani plochy pro bydleni rozsifujici moznosti bydleni v obci

Z2a___ Za Huarkou
Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:

+ Velikost pozemku minimalné 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanaliza¢ni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

PoZadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha pfiléh& ke stavajicim plocham stejného vyuZziti a mistni komunikaci
- obec ma zajem na vybudovani plochy pro bydleni rozSifujici moznosti bydleni v obci

Z2b Zahradka
Druh plochy: Bydleni individuélni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:

+  Velikost pozemku minimalné 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, prelozky vedeni, pfipojeni
kanaliza¢ni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

PoZadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha pfiléh& ke stavajicim plocham stejného vyuZziti a mistni komunikaci
- obec ma zajem na vybudovani plochy pro bydleni rozSifujici moznosti bydleni v obci

Z3 U Remizu
Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:

« Velikost pozemku minimaln& 1000 m?

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanaliza¢ni, CEZ, O2 siti, véetné zasobovani vodou.

Pozadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného uzemi.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha pfiléha ke stavajicim plocham stejného vyuziti a mistni komunikaci
- obec ma zajem na vybudovani plochy pro bydleni rozSifujici moznosti bydleni v obci
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Z4 V Sadu
Druh plochy: Bydleni individuélni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:

+  Velikost pozemku minimalné 1000 m?

* Vybudovani pfistupové komunikace na néklady investora, tato komunikace nebude
zafazena do vefejné prospédnych staveb, bude vyfeSena samostatnou studii na
néklady investora

* Investor musi zajistit na své naklady vSechny napojeni dopravni a technické
infrastruktury (pfijezdové komunikace, vefejné osvétleni, pfelozky vedeni, pfipojeni
kanaliza¢ni, CEZ, O2 siti, véetn& zasobovani vodou.

PoZadavky: Zastavovani Uzemi od stavajiciho zastavéného tzemi.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha pfiléh& ke stavajicim plocham stejného vyuZziti a mistni komunikaci
- obec ma zajem na vybudovani plochy pro bydleni rozSifujici moznosti bydleni v obci

Z6  Cov
Druh plochy: Technicka infrastruktura Tl

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha vyuzita pro umisténi COV
- obec ma zajem na vybudovani COV pro zlepSeni mistni infrastruktury

c.5.2.2) Prehled a zd Gvodn éni ploch p Festavby
P1 Pod Tvrzi

Druh plochy: Bydleni individudlni Bl
Podminky pro vyuZiti plochy:
« Velikost pozemku minimaln& 600 m?
* Individudlni vystavba nebo fadové domky
Pozadavky: Odstranéni chatrajicich budov zemédeélského arealu.

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha jiz neni vyuzZivana k pavodnimu ucelu,
- obec ma z4jem v této ploSe v rdmci zastavéného Uzemi obce na vybudovani plochy
pro bydleni rozSifujici moznosti bydleni v obci

P2 K nivkam
Druh plochy: Vefejné prostranstvi — vefejna zelen

Zduvodnéni zafazeni do ploch prestavby:
- plocha vyuzita pro umisténi vefejné zelené, jejiz sou€asti jsou i détska hristé, prvky
pro volno¢asové aktivity
- plocha vznikla pfestavbou z ploch BI, OV a nové navrhové plochy
- obec ma zajem na vedeni Tl v zemi v téchto plochach

c.5.2.3) Zdivodn éni feSeni systému sidelni zelen &
Systém sidelni zelené je zaloZen na vyuZziti pfirodnich hodnot Uzemi a na zachovani

nezastavitelnosti stavajicich ploch sidelni zelené v obci.
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Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostfedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvy3eni hygieny prostfedi.
Obec Netunice je obklopena hodnotnym pfirodnim prostfedim a zelefi je pfitomna na
vefejnych prostranstvich i v soukromych zahradach, okoli obce je tvofeno zalesnénymi
plochami v tésné navaznosti na obec.

NejvyznamnéjSimi plochami verejné zelené jsou zeler v soukromych zahradach a prostor ve
vazbé na mistni rybnik, dale se jedna o plochy lesni, které jsou umistény v tésné navaznosti
na zastavéné Uzemi obce, zvlasté pfi jizni a severni hranici.

c.5.3) Zd iivodn éni koncepce ve Fejné infrastruktury
c.5.3.1) Zdvodn éni feSeni dopravy
V katastru obce je doprava realizovana dopravou silniéni a to pfevazné mistnimi

komunikacemi a silnicemi lll. a ll. tfidy.

Dopravné je obec napojena na mistni a okresni komunikace. Jediné spojeni s obci je
zajisténo tedy silniéni — automobilovou a autobusovou dopravou.

Obci prochazeji silnice 11/183 a 11I/1774. Technicky stav komunikaci v ¢asti obce je celkem
dobry.

Soucasny stav komunikaéni sité nebude ménén zadsadnim zplsobem. Budou odstrafiovany
lok&lni dopravni zavady, budou doplnény vefejné plochy a mistni komunikace, které budou
zajistovat dopravni obsluhu rozvijenych ploch. Dulezitou sou€asti je spravna udrzba a
opravy komunikaéni sité.

Soucasné vedeni silnic Il. a lll. tfidy v feSeném Gzemi vcelku odpovida jejich dopravnimu
vyznamu a tak v sou€asné dobé nelze predpokladat realizaci vyznamnéjSich preloZzek ci
smérovych Uprav téchto silnic a jejich vedeni je tedy moZno povazovat dlouhodobé za
stabilizované.

Uzemni plan navrhuije tyto dopravni stavby:
3) WD 1 - komunikace jdouci plochou Z2 a to na pozemcich p.¢. 579/2, 580/2, 138, 136,
134, 51/2, 581, 52/10, 55/5, 52/9
4) WD 2 - komunikace ze silnice tfidy €. Il jdouci k ploSe &. Z3 p.¢. 579/1

Zelezni éni doprava
ReSenym Gzemim neprochéazi zelezniéni trat.

Cyklisticka doprava
Uzemim prochazi cyklisticka trasa €.2125. Nové cyklistické cesty nejsou Gzemnim planem
navrhovany.

Pé&si doprava
Uzemim prochazeji stavajici turistické trasy. Nové UP nenavrhuije.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily jsou v obci feSena pfevazné individuaing,
pfi vystavbé nebo rekonstrukci objektl tak, aby jejich pocet odpovidal soucasnému
standardu vypoctovych potfeb.

c.5.3.2) ZdGvodn éni FeSeni technické
Vodovod

Zasobovani vodou je ze soukromych studni. Pfedpoklada se individualni zasobovani pitnou
vodou i nadale. V budoucnu obec uvaZzuje o vybudovani gravitacniho vodovodu.
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Kanalizace
Pro obec Netunice je navrZena vlastni COV umisténa podél potoka na severu od
zastavéného Uzemi obce, na pozemcich s p.¢. 557/17, 557/31, 557/32.

Z&sobovani el. energii

Pro zajisténi zasobovani el.energii v uvedenych lokalitdch je nutné provést Upravy zafizeni
distribuéni soustavy. ReSeni a navrh umisténi konkrétnich trafostanic je pfedmétem
nasledné dokumentace.

Na zakladé navrhu novych lokalit dojde k upfesnéni poctu odbérnych mist a s tim souvisejici
specifikaci (specifikovani jednotlivych spotfebici a pfipadné technologie véetné specifikovani
pfipadnych ekologickych zdroju). Tato skuteCnost se promitne do stavu sou€asnych
trafostanic, coZz bude nutné FeSit v ramci dalSich stupfit PD, jako Uzemni studie a tzemniho
rozhodnuti.

Predpokladem FeSeni — zasobovani elektrickou energii jednotlivych lokalit je vyména
blokovych trafostanic z didvodu zajiSténi dostateéného pfikonu pro jednotlivé lokality.
V pfipadé nutnosti bude muset dojit k propojeni jednotlivych trafostanic mezi sebou z davodu
zajisténi rovnomérného odbéru ze sité.

Navrh kabelovych rozvodd NN bude provadén v nasledné dokumentaci dle probihajici
vystavby v zajmovém Uzemi.

Verejné osv étleni

V obci je rozvod vefejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétSiné na spole€nych opérnych
bodech. Verejné osvétleni je vhodné rozsifit v rdmci stavajici zastavby a doplnit o osvétleni
ostatnich komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v rdmci nové vystavby
zemnimi kabely.

Plynovod
Obec nebyla dosud plynofikovana. S plynofikaci obce se nadale nepocita.

c.5.3.3) Zdivodn éni feSeni ob éanského vybaveni

Obec Netunice ma vyhovujici vefejné obdanské vybaveni. Vramci obce se nachazi
zdravotni vybavenost, restauracni zafizeni, volno€asové plochy pro déti a kulturni zafizeni.
Nebyl poZadavek v izemnim planu feSit nové plochy ob&anské vybavenosti.

c.5.4) Zdavodn éni koncepce uspo Fadani krajiny

Nezastavéné Gzemi (krajina) je v maximélni mife chranéno pfed novou zastavbou.
V Zadném pfipadé neni v krajiné mozna novéa vystavba staveb pro rodinnou rekreaci, neni
mozZna Zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a
nezbytnych komunikaci v krajiné.

Koncepce uspo_radani krajiny
Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty Gzemi:
» Zachovava stavajici krajinny raz
» Zachovava stavajici plochy pfirodni a plochy krajinné zelené
* Plochy vymezené pro prvky izemniho systému ekologické stability
» Chranéné jsou rovnéz stavajici plochy vzrostlé zelené v krajing i
VvV urbanizovaném uzemi
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» Chranéné jsou izolované rostouci stromy a kefe v zemédélskych pozemcich

c.5.4.1) Prostupnost

V Uzemnim planu Netunice nejsou navrZzeny nove cesty v krajiné. Je tfeba zachovat volnou
prichodnost krajinou. Cesty v krajiné je pristupné realizovat vramci pfistupnosti pro
zemédélstvi.

Prostupnost je zajiSténa siti UCelovych komunikaci, které jsou vyuzZivany jednak ke
zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemku, jednak k turistickému vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z davodu ochrany pfed Skodami zplsobenou zveéfi
¢i doCasna oploceni pastvin). Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci
soucCasné zastavéného nebo zastavitelného Gzemi, pfi¢emz musi zlstat zachovano napojeni

zakladniho komunika¢niho systému mésta na sit t€elovych komunikaci v krajiné.

c.5.4.2) Opatfeni k protierozni ochran & puady
Sesuvna Uzemi nejsou na Uzemi evidovana.

¢.5.4.3) Vodohospodé fFska a protipovod novéa opat feni
Protipovodiiova opatfeni nejsou v ramci zemniho planu Netunice feSena.

c.5.4.4) Pozemkové Upravy

V katastralnim Uzemi Netunice je v sou¢asné dob zah4jena komplexni pozemkova Uprava
(KoPU) vefejnou vyhlaskou, ale zatim neni znam jeji zpracovatel. Ten bude nasledné
navazovat na zpracovanou UPD.

c.5.4.5) Zdivodn éni vymezeni tzemniho systému ekologicke stability
Na Uzemi obce Netunice nebyl Generel USES v minulosti zpracovan. V jeho nejblizSim

navazujicim okoli byl tzemni systém ekologické stability vymezen jiZz velmi davno podle
Generelu lokalniho USES (Marek 1993). V této dokumentaci byly shledany nékteré zavazné
metodické chyby systematického charakteru. Generel rovnéz jesté nemohl FeSit vy3si
hierarchii USES podle UTP (pfedevsim pozdé&ji navrzenou nadregionalni trover). Tato velmi
stard dokumentace USES byla proto nedavno koncepéné revidovana, véetné chybéjicich
Uzemi, a upfesnéna pro dalSi potfeby tzemné planovacich dokumentaci, a to do podrobnosti
Planu USES (Hajek et al. 2011).

Vzhledem Kk relativné omezenému rozsahu feSeného Uzemi musel byt zpracovany Plan
USES dale upfesiiovan do detaild v podstatné 3irSich vazbach i na vSechna sousedni
katastralni Gzemi. V Planu USES byla provedena jeho koordinace s rozvojovymi zaméry
obce a predevsim téZ provdzanost na sousedni Uzemi ORP Blovice, kde revize a aktualizace
Generelt USES je&té neprobéhla, resp. na Gzemi obce Stfizovice, kde se rovnéz pfipravuje
novy Uzemni plan. Na Uzemi vétSiny sousednich obci probihala revize a aktualizace
Genereld USES do drovné Planu jiz dfive (ORP Prestice: obce Nebilovy, PFedenice,
Snopousovy i Renée). Sousedni obec Nebilovy ma Plan USES upfesnén jiz do nového UP
(Hajek, Slama 2012).

Podklady a jejich vyhodnoceni:

Marek J. (1993): Generel MUSES k.0. Vodokrty, Knihy, Krasavce, Haje u Vodokrt, LiSice,
Snopousovy, Pfedenice, Cizice, Nebilovy, Sténovice, Dolce, Ujezd a SkaSov. - MS,
Zemeédélska projekéni kancelar, Plzen.

(vymezeni nebylo zpracovano na zékladé krajinnych analyz, neodpovida jesté republikové
koncepci podle UTP SES vy3si hierarchie CR, chybné propojovani nepfibuznych HGF a
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MZF stanovist — nereprezentativni a nesystémové vymezeni, na kfizeni MZF a HGF
systému jeSté chybi biocentra)

Hajek M. et Bilek O. (2005): Generel regionalniho USES Plzeriského kraje. - MS, GeoVision,
Plzen.
(nutno upfesnit na pozemkovy detail, nefunkéni ¢asti v minimalnich parametrech)

Hajek M. et al. (2008): Revize Generelii MUSES Presticko V (obce Vodokrty, Osek u
Vodokrt, Haje u Vodokrt, Netunice , Predenice, Nebilovy, Cizice a Utusice). - MS, GeoVision,
Plzen.

(nutno provéfit realnost vymezeni skladebnych Casti v zéastavbé obce Netunice, dofeSit
navaznosti do ORP Blovice)

c.5.5) Zdavodn éni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové uspo radani ploch

s rozdilnym zp tsobem vyuziti

Uzemnim planem Netunice jsou vymezeny plochy s rozdilngm zptsobem vyuziti v souladu

s vyhlaSkou 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi.

PFfi umistovani podminéné pfipustného vyuZziti je u mnoha ploch nutné dokladovat, Ze
nebude sniZzena kvalita prostfedi nebo pfipadné pohoda bydleni. Pfesng;jsi specifikaci téchto
pojmu Ize najit v rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005
— 116 (€. 850/2006 Sh. NSS), kde se mimo jiné uvadi, Ze ,poZadavky na pohodu bydleni
nelze absolutizovat a Ze urcité zatizeni okoli zplsobuje kazda stavba, pfi¢emz po vlastnicich
okolnich staveb je spravedlivé poZzadovat, aby takovéto zatizeni snaSeli, je-li pfiméfené
pomérim*“. Uvedend kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachd a podobné) tedy neni
mozné brat zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorSit nad miru pfiméfenou poméram.

Nepfipustné vyuziti uvedené v podminkach pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti nelze v
dané plo3e povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k
ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné &i podminéné
pFipustné.

Pro zachovéani urbanistickych hodnot a jejich rozvijeni v ramci nové vystavby jsou v
podminkach prostorového usporadani stanoveny pro jednotlivé plochy v obci, které je tfeba
pfi vystavbé dodrzet. Jednim z hlavnich poZadavki je objemova a vySkova regulace
zastavby. Tyto regulace maji zamezit naruSeni panoramatu sidel a zméné méfitka vefejnych
prostranstvi v jejich ramci.

c.5.6) Zdavodn éni navrhu ve fejné prosp é3Snych staveb a opat Feni
Do ploch verejné prospésSnych staveb a opatfeni s moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho
zakona jsou zahrnuty:

Plochy pro dopravni infrastrukturu (WD1, WD2)
dopravni napojeni nov & navrZzené lokality - zpfistupriujici nové zastavitelné plochy,
pfipadné zajiStujici dopravni obsluhu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o plochy
nezbytné k zajisténi pfistupu k zastavitelnym plochdm, pfipadné k jednotlivym
stavebnim pozemkim. Naklady na vybudovani dopravni a technické infrastruktury
pro zajiSténi vyuZiti napojované zastavitelné plochy oznacené WD1 a WD2 ponese
vyluéné investor vystavby.

- Komunikace - zpfistupriujici nové zastavitelné plochy, pfipadné zajistujici dopravni
obsluhu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o plochy nezbytné k zajiSténi pfistupu k
zastavitelnym plocham, pfipadné k jednotlivym stavebnim pozemkidm. Naklady na
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vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro zajiSténi vyuziti napojované
zastavitelné plochy ozna¢ené WD1 a WD2 ponese vylu¢né investor vystavby.

Plochy pro technickou infrastrukturu (WT1, WT2)
- COV - navrzeni COV pro zkvalitnéni stavu technické infrastruktury obce
- Koridor zdvojeni el. vedeni 400 kV  — z ddvodu zdvojeni el. vedeni navrzen koridor
zdvojeni vedeni 400 kV Koc€in-Prestice VPS E 09

Plochy pro ve Fejné prosp é3na opat feni:
- prvky USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (RK249, RB 882 — WUG)

DalSi verejné prospésné stavby a verejné prospésné opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo nejsou Uzemnim planem vymezena.

c.5.7) Zduvodn éni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zm  énach v Gzemi
podmin éno zpracovanim Gzemni studie

V ramci tzemniho planu Netunice nebyla vymezena plocha, pro kterou se zpracovava
Gzemni studie pfi rozhodovani o zménéch v tzemi.

c.5.8) Zdaivodn éni vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv
Uzemni rezervy nebyly v rdmci zemniho planu Netunice feSeny.

c.5.9) Zdavodn éni stanoveni zm én v Uzemi (etapizace)
Etapizace nebyla v rdmci tzemniho planu Netunice feSena.

c.5.10) Zdavodn éni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna mnych staveb,
pro které m Gze vypracovavat architektonickou €ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

V ramci Uzemi obce Netunice nachazi tvrz, kterd je zapsan do seznamu nemovitych
pamatek a jsou pfedmétem pamétkové ochrany ¢i pamatkového zajmu. Zachovani jejich
kvalit je tedy do urCité miry zajiSténo organy pamatkové péce. Proto u nich Uzemni plan
podminku vypracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace pouze autorizovanym
architektem neuplatriuje.

Katastralni tzemi: Netunice

st. 31/1

Pamatka : tvrz

Ochrana stav/typ uzavieni : zapsano do statniho seznamu pred r.1988
Pamatkou od : 3.5.1958

Cislo rejstiiku USKP : 31913/4-395

Nazev okresu : Plzen-jih

Sidelni Gtvar (mésto/ves) :  Netunice

Céast obce : Netunice

Katastralni zemi : Netunice

Ulice,nam./umisténi : v arealu ¢p. 1

Cisla popisna : 1

Cisla orientaéni : 0

Obec s rozSifenou pusobnosti : Prestice

Obec (obecni ufad) : Netunice

Stavebni Gfad : Stavebni Gfad - Méstsky Ufad Stary Plzenec
Finanéni Gfad : Finanéni afad pro Plzerisky kraj, Gzemni pracovisté v Presticich
Historicka zemé : Cechy

Identifikator zaznamu (IdReg) : 143460
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c.5.11) Vyhodnoceni p fedpoklddanych d uGsledkt FeSeni ve vztahu krozboru
udrzitelného rozvoje uzemi
Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano.

c.6) Vyhodnoceni G €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch

Ackoliv dnes mé& obec spiSe obyvatele starSi vékové skupiny, je uvaZzovano s tim, Ze bude
v budoucnu potfeba novych zastavitelnych ploch vyuZzitych pfedevSim pro funkci bydlent,
pfipadné obcanské vybavenosti. Uzemni plan Netunice tedy fesi pfedevsim nové vzniklé
plochy zastavitelného Uzemi, plochy navazuji na sidlo na hranice zastavéného Uzemi, tyto
plochy jsou odpovédi na danou situaci a vychazi z potfeby rozvoje obce a ze skutecnosti, Ze
v zastavéném Uzemi obce se nenachazi dostatek ploch vyuZitelnych pro novou vystavbu.

Nové navrzené plochy zastavitelného Uzemi se omezuji pfedevsim pro individuelni zastavbu
pro realizaci Cistého bydleni.

Nové vzniklé plochy zastavitelného Gzemi citlivé navazuji na stavajici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, a tak vytvafi uceleny Utvar s ohledem na mistni podminky a preferované
funkce uzemi.

Snahou zastupitelstva je vytvofit v obci takové podminky a prostfedi, které budou vhodné pro
nové pfichozi, predevsim mladé obyvatele a které sem pravé tyto mladé lidi pfiméji pfijit a
usadit se zde.

Obec je atraktivni pro bydleni v hodnotném pfFirodnim prostfedi na okraji Svihovské
vrchoviny navazujici na CHKO Brdy, je zde patrny zajem o novou vystavbu.
Zastavéné uzemi je v soucasné dobé vyuZzito zejmeéna pro bydleni.

Uzemni plan vyuziva enklav v zastavéném Gzemi, kde vymezuje 5 zastavitelnych ploch a 1
plochu pfestavby:

NETUNICE — PLOCHY PRESTAVBY

Oznaceni plochy Nazev Plocha celkem (ha)

P1 Pod Tvrzi 1,49 ha

ZASTAVITELNE PLOCHY

NETUNICE — ZASTAVITELNE PLOCHY

Oznaceni plochy Nazev Plocha celkem (ha)
Z1 Pod rozcestim 1,33 ha
Z2a Za Harkou 1,49 ha
Z2b Zahradka 1,87 ha
Z3 U Remizu 1,68 ha
Z4 V Sadu 0,6 ha
Celkem 6,97 ha
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Celkem 8,46 ha

Netunice ma v soucasné dobé (leden 2016) cca 197 obyvatel. PoCet obyvatel v prabéhu
poslednich desetileti mirné kolisal, nicméné je patrna zvySujici se tendence poctu obyvatel.

1980 190
1991 167
2001 158
2011 175
2015 197

S tim souvisi i narst po¢tu domu

1980 58
1991 66
2001 67
2011 73
Vychozi rok bilance 2011
Vyhledovy rok bilance 2025
Pocet obyvatel 1991 167
2001 158
2011 175
Pocet dom 1991 66
2001 67
2011 73
Potfeba novych domu 2025 55
Potfeba doml 2025 128
Pramérna velikost pozemku RD 1000m2
Potfeba ploch do roku (roéni primér) ha/rok 2025 4500m2 (0,45ha)
Potfeba plocha — cca 15 let ha/15 let 2025 67 500m2 (6,8ha)

Nabidka ploch pro novou zastavbu mirné prevysuje realnou poptavku. Mirny pfevis nabidky
by vSak mé&l omezit spekulace s pozemky.

d) NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z P RILOHY €. 7 VYHL. C. 500/2006 SB. CAST I

ODST.1a)-d)

d.1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hledi  ska SirSich vztah @ v Gzemi

viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)

« Uzemni plan obce Netunice vychazi z nadfazené UPD- Zasady tzemniho rozvoje (déle
jen ZUR) Plzeriského kraje a je s nim v souladu. Navazuje a bere v Gvahu pozadavky a
potfeby okolnich katastralnich Gzemi (jedn& se pfedevSim o respektovani a ndvaznost
dopravni infrastruktury a Fe$eni dopravy, technické infrastruktury, navaznost USES a
pfipadnych navaznosti jednotlivych zastavénych c&asti obce s podobnym zpisobem
vyuziti ploch k sousednim katastralnim azemim).

« Uzemni plan je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR 2008 véetné jeji aktualizace
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Vysledek p Fezkouméni tzemniho planu
Graficky jsou $irsi vztahy dokumentovany vyfezem ze ZUR Plzefiského kraje vykresem &. 6
v méfitku 1:100 000
Z hlediska $irich vztahu je FeSené Gzemi obce Netunice souéasti Ceské republiky,
Plzenského kraje, okresu Plzen-jih, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti a ve
spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Ufadem Prestice.
. [1/183 — Nebilovy- Netunice- Haje- Vodokrty
. [11/1774— Pfednice- Netunice - Stfizovice
Reseného Gzemi obce Netunice se tykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic
1. a lll. tfidy, mistnich komunikaci a dale dopravy cyklistické a p&si. Uzemi lezi mimo zajmy
dopravy Zelezni¢ni, vodni, letecké a mimo zajmy vystavby dalnic.
Spravni tzemi obce Netunice tvofi pouze jedno Uzemi. Obec sousedi s k.U Nebilovy,
StFizovice, Unétice, Rence, Haje, Snopousovy a PFedenice.
Pfevazujici charakter souasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pudorysnou osou,
s niz je rovnobéznéa osa sedlové stfechy. Pfevazna €ast stavajicich objektll nachazejicich se
ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stfedu navsi. Objekty jsou jednopodlazni,
s obytnym podkrovim. Objekty jsou umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci

tak, Zze se pfimykaji k jedné z hranic pozemku a vytvafri tak prostor pro prijezd do zadnich
¢asti parcely. Tento charakter urbanistické zastavby je snaha dodrzZet.

Dokumentace byla zpracovdna v souladu s poZzadavky obsaZzenymi v zadani schvaleném
zastupitelstvem obce Netunice, v zadani nebyla stanovena nutnost zpracovani konceptu. Na
zékladé projednani navrhu zadani s pfislusnymi dotéenymi organy a dal$imi subjekty byl UP
v nékterych oblastech upraven a doplnén.

Navrh uzemniho pldn Netunice respektuje vyvoj celého feSeného katastralniho Uzemi a
stavajici urbanistickou strukturu

V feSeném Uzemi ve volné krajiné je rovnéz vyrazné omezeno oplocovani rozséahlych ploch
s naslednym znemoznénim jakékoliv prichodnosti.

d.2) Vyhodnoceni spln éni pozadavk G zadani

viz pfiloha ¢.7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Dokumentace byla zpracovana v souladu s poZadavky obsazenymi ve schvaleném zadani.
Béhem dalSiho zpracovani tzemniho planu doslo v ramci procesu ke zménam vuci zadani,
ktera vznikla prabéznou konzultaci se zastupiteli obce.

Na zakladé projednani navrhu zadani s pfislusnymi dot€éenymi organy a dalSimi subjekty byl
navrh UP v nékterych oblastech upraven a doplnén, tyto Gpravy jsou v souladu se zadanim.

Pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, pop Fipadé z dalSich SirSich Gzemnich vztah

PoZadavek:

Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického deédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Vyhodnoceni:

Uzemni plan Netunice respektuje pudvodni historicky vyvoj obce. Zachovava a rozviji
urbanistickou strukturu — pudorysné ¢lenéni zastavénych uzemi, zakladni dopravni strukturu
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a zakladni ¢lenéni tzemi podle pfevaZzujiciho vyuZiti. Urbanistickd struktura obce je zaloZena
na centralnim schématu slozenim z navsi a zemédeélskych usedlosti. Obec se rozrlsta
smérem sever — jih.

Pfevazujici charakter souasné zastavby je zastoupen objekty s podélnou pudorysnou osou,
s niz je rovnobéznéa osa sedlové stfechy. Pfevazna Cast stavajicich objektll nachazejicich se
ve stfedu obce sméfuje svoji podélnou osou do stfedu navsi i k pfistupové komunikaci.
Misty doplnéno o novou zéastavbu. Objekty jsou jednopodlazni, s obytnym podkrovim.
Objekty jsou umistény se snahou co nejblize pfijezdové komunikaci tak, Zze se pfimykaji

1

k jedné z hranic pozemku a vytvafri tak prostor pro prijezd do zadnich ¢asti parcely.
Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad

PoZadavek:

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladl tuzemi pro razné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika).

Vyhodnoceni: )

ReSenym Uzemim dnes prochézi nékolik turistickych a cyklotras, UP ve svém feSeni
podporuje stavajici stav cest a tras, které jsou vyuzivany pro propojeni mist atraktivnich

v v,

z hlediska cestovniho ruchu, pé&si turistiky a cykloturistiky. UP zohledriuje stavajici funkeni
propojeni a ve svém feSeni jej podporuje.

PoZadavky na rozvoj tzemi obce

PoZadavek:

Urcit lokality pro rozvoj trvalého bydleni v ramci sidla, stanovit regulativy pro stavebni vyvoj
lokalit, definovani podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu, stanoveni podminek
pro rehabilitaci zemédélskych druzstev a jinak znehodnocenych ploch predevSim
v intravilanu obce.

Vyhodnoceni:

Nové vzniklé plochy zastavitelného Gzemi jsou prevazné umistény tak, aby navazovali na
stavajici zastavbu, nachazi se pfedevSim na jiznim, severnim okraji zastavéného Uzemi
obce Netunice. Tato nova poloha umisténi zarovefl navazuje na stavajici dopravni
infrastrukturu, ¢imz se omezuje vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich
nadmérné infrastrukturni investice. Nové vzniklé plochy zastavitelného Uzemi citlivé navazuji
na stavajici plochy s rozdilnym zpuasobem vyuziti, a tak vytvaFi uceleny Gtvar s ohledem na
mistni podminky a preferované funkce Gzemi.

V zadéani byla feSena jesté plocha bydleni Bl 4 a Bl 5. Tyto plochy byly nakonec vypustény
z davodu pfilis velké plochy zastavby a satelitniho umisténi, coz by s sebou pfineslo jednak
nepuvodnost zastavby — nenavaznost na zastavéné Uzemi a jednak investice do
infrastruktury.

V UP planu se nikterak nepoéitd se zménou stavajiciho stavu dopravni infrastruktury, pro
noveé navrzené zastavitelné plochy se vyuZije stavajici dopravni a technicka infrastruktura.

V ramci navrhu UP byla navrzena plocha prestavby, ktera fesi rehabilitaci zemédélskych
druzstev v rdmci zastavéného Uzemi obce.

PoZadavky na ploSné a prostorové uspo Fadani Uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspo Fadani krajiny)

PoZadavek:

Uzemi bude UP &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Dale UP stanovi podminky
prostorového usporadani , v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Vyhodnoceni:

UP plan vymezuje plochy bydleni individualniho a ob&anské vybavenosti, tyto nové navrzené

plochy svym umisténim dotvafi uceleny charakter zastavby obce, navazuji na stavajici
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komunikace, podél nichZ jsou v pfijatelné mife umistény. Navaznost nové navrzenych
zastavitelnych ploch na dopravni komunikace je podminéna dostupnosti a jejich obsluznosti.
PfedevSim pro plochy bydleni individualniho jsou jasné stanoveny regulativy jako vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkul v plochach atd. Jedna se vzdy o navrh vétSich
ploch, které umoZznuji vystavbu ucelené skupiny objektl a nikoliv jen jednotlivé stavby.

Po provéfeni sité mistnich a ucelovych komunikaci se shledala dostate€¢nost sou¢asného
stavu s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pé&3i turistiky.

Pozadavek:

Bude upfesnén a respektovan nedregionalni a regionalni USES.

Vyhodnoceni:

Aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni drovné (NR) k regionalni (R)
a lokalni drovni (L) jsou v SirSim zajmovém Uzemi prostorové provazany a vytvareji logicky
systém ES vymezeny vyhradné na ekosystémovém (biotopovém) zakladé. V feSeném Uzemi
byly proto naznaceny navaznosti do vSech sousednich Gzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktudlni krajinna rozhrani, hranice
pozemkl KN a lesnického detailu.

Vy38i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NRaR USES
CR (Binova et al. 1996) a byla fakticky pFevzata z Generelu regionalniho USES Plzefiského
kraje (Hajek, Bilek et al. 2005) resp. z platnych ZUR Plzefiského kraje (2008). Nadregionalni
hierarchie byla vymezena v detailu skladebnych C&asti jiz v ramci revize a aktualizace
Generell USES Presticko V (Hajek et al. 2008) a v ramci zpracovani nového UP obce
Netunice byla optimalizovana do detailu velkého méfitka a byly upfesnény prostorové
parametry vzhledem k lok&lni hierarchii. Stejnym zpdsobem byla detailné upfesnéna také
regionalni troven.

PoZadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury.

PoZzadavek:

UP neméni stavajici koncepci dopravy, zasobovani vodou je ze soukromych studni, obec ma
Caste¢né vybudovanou jednotnou kanalizaci. Je v planu vybudovani kofenové Cisticky
odpadnich vod.

Vyhodnoceni:

Po provéfeni sité mistnich a ucelovych komunikaci se shledala dostate¢nost sou¢asného
stavu s ohledem na potfeby zemédélstvi, lesniho hospodéfstvi, cykloturistiky a pési turistiky.
UP pracuje se stavajicim stavem dopravni infrastruktury. Voda je FeSena ze stavajicich
studni. UP pracuje s navrhem nové COV a kanalizace.

d.2.1) Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu UP v p Fipadé postupu
podle § 53 odst. 3 stavebniho zakona

V8echny pokyny byly v ndvrhu Gzemniho planu zohlednény — podrobnéji viz kapitoly b.4.2),
b.4.3), e) a f) tohoto oddvodnéni.

d.3) Vyé€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Zasadach uzemniho
rozvoje

Uzemni pldn Netunice nevymezuje zalezitosti nemistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR PK.

d.4) Vyhodnoceni p fedpokladanych d dsledk G navrhovaného FeSeni na zem édélsky
pudni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa
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d.4.1) Zemédélsky p adni fond
Uzemni plan obce Netunice feSi pozemky zahrnuté do zemédeélského pudniho fondu,
pfevazné je to orna puda, v mensim rozsahu travni porosty, sady a zahrady.

Udaje o rozsahu ploch k dosaZeni cil & stanovenych zemnim planem obce Netunice
Udaje o celkovém rozsahu ploch dotenych Uzemnim planem a uUdaje o podilu pudy

zafazené do zemeédélského pudniho fondu véetné dalSich udaju (druhy pozemkd, zarazeni
pozemkd do bonitovanych pudné ekologickych jednotek, ureni stupfid ochrany) jsou
uvedeny v tabulkové pfiloze textové zpravy: "Zabor ploch pfi naplnéni cild dzemniho planu
obce".
Tabulka vyhodnocuje zabor ploch z hlediska:

- Bydleni individualniho

- zaboru ploch pro umisténi €istirny odpadnich vod

Seznam rozvojovych ploch

Ozn.pl. Ugel zaboru poloha zeméd.puda | ostatni celkem
Z1 Plocha pro bydleni Severozapadni okraj 13394 - 13394
individualni Bl obce
Z2a Plocha pro bydleni Vychodni okraj obce 31220 2943 34163
individualni Bl
Z2b Plocha pro bydleni Vychodni okraj obce 18753 - 18753
individualni Bl
Z3 Plocha pro bydleni JiZzni okraj obce 16768 - 16768
individualni Bl
Z4 Plocha pro bydleni Severozapadni okraj 5966 - 5966
individualni Bl obce
Z6 Plocha pro COV Severné od obce 10738 - 10738
P1 Plocha pro bydleni Severozapadni sektor - 14864 14864
individualni Bl obce
P2 Vefejna zelen Zéapadni okraj obce 2394 2394
celkem 96839 20201 117040

Vypis druh U pozemk G a vym ér z katastru nemovitosti (v ha)

Text

Celkova vyméra 504,45
Z toho

Zemeédélska pada 359,06
Lesni plida 114,25
Zemédélska p ada:

Orna puda 300,40
Zahrady 9,44
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Sady 5,29
Louky 43,92
Dalsi:

Vodni plochy 3,17
Zastaveéneé plochy 6,68
Ostatni plochy 21,29

Celkem je FeSenim Uzemniho planu p Fedpokladan zabor zem édélské p ady v rozsahu:

Katastralni zemi Netunice
8,42 ha plochy zem édélské p ady

Udaje o uskute &nénych investicich do p _ady_a jejich eventualnim porueni

Vyznamné investi¢ni zaméry vlozené do pudy za Ucelem zlepSeni pudni Grodnosti nebyly
v feSeném katastru v poslednich letech provadény. V sedmdesétych létech minulého stoleti
bylo provedeny tak, jako na celém Gzemi CR rozsahlé melioraéni zasahy. Rada z téchto
zasahu je funkéni do sou€asné doby. Zabory pozemku pro budouci zastavbu, kde pfipadné
dojde ke stfetu s melioraCnimi zasahy, bude tfeba feSit individudlné pfi postupném
uvolfiovani jednotlivych pozemk pro zastavbu.

Udaje o objektech zem édélské prvovyroby

Demografické ukazatele zdlraznuji ekonomické aktivity trvale bydlicich obyvatel. Historicky
bylo v oblasti dominantni zemédélstvi. V sou€asné dobé& nejsou ekonomické aktivity
obyvatelstva ve vztahu kzemédélstvi v dominantnim postaveni. Vyznamna c&ast
obyvatelstva dojizdi za praci mimo své bydlisté. Uzemi je do znaéné miry vyuzivané pro
rekreaci, chalupareni.

Zemédélska puda katastru obce Netunice je pfevazné v drzbé soukromych vlastnikd a to
budto samostatné hospodaricich, nebo soustfedénych do druzstva vlastniku.

Uspo fadani ZPF, ekologicka stabilita, pozemkoveé upravy

Z prostorového hlediska je zemédélska puda situovana po celém obvodu sidla. Lesni
pozemky se nachazi severnim smérem od obce Netunice, jihozdpadnim smérem a jizné od
obce Netunice. Zemédélska puda je obhospodafovana pfevazné v kultufe orna pada. Velmi
malé procento tvofi travni porosty, nepatrné procento sady a zahrady. Louky v podobé
trvalych travnich porostu jsou vyliSeny prevazné v nivnich polohach a v kontaktu se sidlem.
Krajiné zdmového Uzemi dominuji velké hony orné pldy bez vyrazného ¢&lenéni jinymi
krajinnymi prvky. Zemédélské pozemky jsou pfistupné po polnich cestach a komunikacich
mistniho charakteru. Cestni sit zajiStujici pfistupnost zemédélskych pozemkl je FeSena
v dostate€ném rozsahu.

Obec Netunice je zahrnuta v generelu lokalniho USES, neaktualizovaného. Zapadné od
sidla je veden biokoridor navrZzeny, nefunkéni s biocentry pobliz obce uvadénymi jako
navrzené nefunkéni. Cast katastru obce leZi vochranném pasmu nadregionalniho
biokoridoru Feky Uhlavy. Pfipadné zabory pro realizaci prvka USES se nevyhodnocuii.
Konkrétni stanoveni zabord pro realizaci planu USES je uvedeno v pfisludné ¢asti textoveé i
grafické uzemniho planu.

V feSeném Gzemi dosud neprobéhly komplexni pozemkové Upravy a s jejich realizaci neni
dle sdéleni pozemkového dfadu v nejblizSi dobé pocitano. V pfipadé zaboru ploch, ve
kterych probéhly jednoduché pozemkové Upravy, je investor povinen zajistit nahradu
vypracovanych JPU (bude Fesit vyhlaska v ramci navrhu UP).

Sou€asna a navrhovand skladba zem édélské p ady (v ha)
k.0. Netunice
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kultura sou €asny stav navrh zaboru cilo vy stav UP
celkem

orna p tda 300,40 ha 5,18 ha 295,22 ha
zahrady 9,44 0,71 ha 8,73 ha

sady 5,29 1,31 ha 3,98 ha

TTP 43,92 1,22 ha 42,7 ha
zemeédeélska p uda celkem 359,05 ha 8,42 ha 350,63 ha

Navrhovany zabor orné p Gdy €ini 5,18 ha, to je ze sou €asného stavu 1,7 %

Navrhovany zabor zahrad €ini 0,71 ha, to je ze sou éasného stavu 7,9 %
Navrhovany zabor sad G €ini 1,31 ha, to je ze sou €asného stavu 24,8 %

Navrhovany zabor travnich porost G €ini 1,22 ha, to je ze sou €asného stavu 2,8 %

Tabulkova ¢€ast k.0. Netunice — navrhované zabory Tabulka €. 1
parc. €. | kultura vym éra zabory dot €enych | vlastnik | BPEJ | t¥ida
m2 pozemk i m2 ochrany
orna Sady- | zahrady
puada TTP
Zastavitelnd plocha €. Z1
539/1 | ovocny 18459 - 13125 | - FO 54811 | IV.
sad

540/1 TTP 269 269 FO 56811 | V.

celkem - 13394 | -

Zastavitelnd plocha €. Z2a

545/4 | zahrada 2422 - - 2422 FO 56701 | V.
54814 | V.

52/10 | orna puda | 5385 4700 - - FO 52611 | Il
54814 | V.

52/11 | ornéa plda | 6100 6100 - - FO 52614 | IV.
54814 | V.
52611 | Il

52/9 orna plda | 1667 1667 - - FO 56701 | V.

celkem 12467 2422

Zastavitelna plocha €. Z2b

51/2 ornéd puda | 11301 11301 |- - FO 52614 | IV.
54814 | V.

138 orna puda | 4587 4587 - - FO 54814 | V.

136 ornd puda | 1662 1662 - - FO 54814 | V.

134 orna pltda 957 957 - - FO 54814 | V.

133/2 ostatni 508 - - - obec - -

579/2 ostatni 588 - - - obec - -

580/2 ostatni 4414 - - - obec - -

51//4 orna plida 246 246 - - FO 52614 | IV.

celkem 18753

Zastavitelnd plocha €. Z3
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238/1 | orna plda | 54683 6500 - - FO 52611 | lll.
56411 | Il
54712 | IV.
141/3 orna plida | 1653 1653 - - FO 54814 | V.
56411 | lIl.
143 ornd puda | 1147 1147 - - FO 56411 | Il
145 orna ptida | 1093 1093 - - FO 56411 | lIl.
147 ornaplida | 4774 2750 - - FO 56411 | lIl.
56701 | V.
148 orna ptida | 2354 1125 - - FO 54811 | IV.
56411 | lll.
155/1 orna ptida | 9894 2500 - - FO 56811 | V.
54811 | IV.
56411 | Il.
celkem 16768 - -

Zastavitelnd plocha ¢€. Z4

406/2 zahrada 3466 - - 3466 FO 52611 V.
54811 V.
406/1 | ornapuda | 42941 2500 - - FO 52601 [l
52604 V.
52611 V.
54811 v
celkem 2500 - 3466

Zastavitelna plocha €. Z6

557/17 TTP 2833 - 2833 | - FO 54811 V.
56701 V.
557/31 TTP 3917 - 3917 | - FO 54811 V.
56701 V.
557/32 TTP 3988 - 3988 | - FO 56701 V.
54811 V.
celkem - 10738 | -
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Poznamky:

FO — fyzick& osoba

PF CR — pozemkovy fond CR

UPZSVM — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
TTP — trvaly travni porost

Vlivy na zemédélsky ptdni fond budou mit pfedevSim navrhované zabory pozemkl uréenych
pro zastavbu.

Ve struktufe odjimaného zemédélského pudniho fondu pfeviada zabor orné pudy 8,20 ha
nad zaborem travniho porostu 6,19 ha, sad(i 1,31 ha a zahrad 0,59 ha. Cast zabort tvofi
také ostatni plochy celkem 2,10 ha.

Ve struktufe odjimané zemédélské pady dle tfid ochrany je zabor ZPF situovany vétSinou na
nekvalitni zemédeélskou pudu IV. a V. tfidy ochrany.

Navrhované zmeény vrozsahu zemédélské pldy sebou neponesou zadné vyznamné
ovlivnéni ve vztahu ke stavu Zivotniho prostfedi. Struktura navrzenych zabor( vyrazné
nezméni stavajici odtokové pomeéry uzemi ani hydrogeologické poméry. Za pfedpokladu, Ze
nové situovana zastavba bude vyuZivat predevsim ekologické zdroje vytapéni nedojde ani
k vyraznym zménam v oblasti ochrany ovzdusi.

Navrzené zabory zemédélské pudy nezpusobi v feSeném Uzemi vyrazné nevratnou zménu
krajiny zejména za predpokladu, bude-li realizovan navrh Uzemniho systému ekologické
stability uzemi.

d.4.2) Pozemky ur ¢ené k pIn éni funkce lesa
Uzemni plan nevznasi poZzadavky na zabory lesni pidy
Vypis udajl z katastru nemovitosti (v ha)

Celkova vyméra katastru 504,45
Z toho:
Lesni plida 114,25

Plochy lesu tvofi z celkové rozlohy katastralniho izemi obce Netunice 22,6 %.

Lesni pozemky tvofi pfedevSim lesy hospodarské bez vymezenych Gzemi zvlastniho uréeni.
Navrhovana feSeni Uzemniho planu Netunice nevykazuji vlivy na lesni padni fond. Ten
zlistava v puvodnim rozsahu bez zabor(.

e) ROZHODNUTI O NAMITKACH V CETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

e.1) Rozhodnuti o namitkach uplatn  énych v ramci 1. Ve fejného projednani
Nejpozdéji do 7 dnG ode dne 1. vefejného projednani, které se konalo 5.11.2015, tzn. do

12.11.2015, mohli dotéené osoby, tzn. vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky k navrhu tzemniho
planu Netunice.

V rdmci verfejného projednani navrhu Uzemniho planu Netunice svou pisemnou namitku
uplatnény:

1) Véclav a Jaroslava Houdkovi, bytem Netunice 47, doru€enou pofizovateli dne 26.10.2015
Po lhaté 7 dnl ode dne konani vefejného projednani svou pisemnou namitku uplatnil:

2) Bofivoj Kulstejn, bytem Netunice 5, doru¢enou pofizovateli dne 13.11.2015

1) Text ndmitky manz.Vaclava a Jaroslavy Houdkovych:

65



UZEMNI PLAN NETUNICE

Podatelé jsou vlastniky zahrady na pozemku p.&. 293/2 v k.U. Netunice o vyméfe 1276 m.?
Na zékladé vlastnickych prav k vy3e uvedenym nemovitostem podatelé timto podavaji proti
pfedmétnému navrhu tzemniho planu obce Netunice v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, nasledujici namitku:

Namitka:

Nesouhlasime stim, Ze tento zminény pozemek byl vyfazen v procesu tvorby Uzemniho
planu z rozvojovych ploch, kde na naSi Zadost jej obec Netunice hodlala do tzemniho planu
zafadit jako stavebni parcelu, na které by nade vnuéka nyni mohla stavét RD. Zadame proto,
aby tento pozemek byl zafazen mezi rozvojové plochy uréené pro bydleni (BI).

Oddavodn éni:

Jako ddvod odmitnuti naSeho pozadavku nam bylo sdéleno, Ze ddvodem je blizkost lesniho
pozemku a odtrZzenost pozemku od stavajici vystavby.

S timto ndzorem nesouhlasime.

Tento takzvany lesni pozemek je ve skutecnosti rybnik, z druhé strany sousedici se
zastavénym Uzemim. Jsme ochotni pAjmout opat/feni, které nam odbor Zivotniho prostfedi
ulozZi. Lze napfiklad umisténi stavby ve vétSi vzdalenosti od zminéného pozemku, umistit
lapace jisker na komin apod.

Podle naSeho nazoru pozemek neni zcela odtrzeny od stavajici zastavby. Vzdalenost od
blizké a soucasné stavebni parcely je cca 70m a pokud bude schvaleny uzemni plan se
z6nou Z3, zkrati se vzdalenost na cca 40m vzdudnou carou pres cestu k dalSimu
zastavitelnému Gzemi. Také vzdalenost pfes rybnik Jordanek je k dalSimu zastavénému
Uzemi necelych 50 m.

Pozemek potfebuje ke stavbé RD naSe vnucka.

Uzemni plan v takovéto podobé povazujeme za zasah do vlastnického prava.

Rozhodnuti o namitce

Vyrok: - Zastupitelstvo obce namitku zamita

Oduavodn éni: Pfedmétny pozemek je umistén ve volné krajiné, nenavazuje na
zastavéné Uzemi obce a Castecné leZi ve vzdalenosti do padeséati metra od kraje lesa. Nové
vymezované zastavitelné plochy v navrhu tzemniho planu musi byt v souladu se zadanim
Uzemniho planu, které stanovi, Ze tyto plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahuStovaly a minimalizoval se tim zabor krajiny — viz. urbanisticka koncepce a dale, Zze ve
volné krajiné nebudou vznikat Zzadna nova sidla odtrzena od plvodni zastavby. Navrh nové
vymezovanych zastavitelnych ploch v navrhu Uzemniho planu musi byt v souladu s cily a
Ukoly Guzemniho planovani dle 8 18 a 19 stavebniho zadkona. Navrh nové vymezovanych
zastavitelnych ploch v navrhu Gzemniho planu musi byt v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje Plzernského kraje, ve kterych je mimo jiné uvedeno, Ze k ochrané volné krajiny je
nutno podporovat intenzifikaci vyuZziti zastavénych a zastavitelnych ploch; pfi urbanistickém
rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi ma byt minimalizovana fragmentace krajiny
a vytvofeny podminky ke zvySovani biodiverzity Kkrajiny; vystavba v obcich m& byt
usmérfiovana s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich
nadmérné infrastrukturni investice. Na zékladé dohodovaciho fizeni ze dne 5.6.2014 bylo
MéU Prestice, odborem Zivotniho prostfedi, jako dotéenym organem, vydano k zaméru o
zafazeni pozemku p.¢€. 293/2 do plochy bydleni nesouhlasné stanovisko. Zastupitelstvo obce
Netunice na jeho zasedani 08/2014 rozhodlo, Ze z navrhu Uzemniho planu bude tato sporna
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lokalita vypusténa a od sporu s odborem Zivotniho prostiedi M&U Prestice upusténo.
Pofizovatel v rdmci vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Netunice zuc€astnéné
upozornil na ustanoveni 8§ 54 odst 2 stavebniho zdkona, kde zastupitelstvo obce vydava
Uzemni plan aZ po ovéieni, Ze neni v rozporu mimo jiné i s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a se stanovisky dotéenych organl a dale na ustanoveni § 53 odst. 4
stavebniho zakona, kde ma pofizovatel povinnost pfezkoumat soulad navrhu Gzemniho
planu krom jiného s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, scily a ukoly
tuzemniho planovani, s poZadavky stavebniho zakona, se stanovisky dotéenych organu
podle zvlaStnich predpisu, s vysledkem FeSeni rozporu a s pozadavky zadani. Pokud by
pofizovatel, v souladu s 8§ 53 odst.6 stavebniho z&kona, doSel k zavéru, Ze je navrh
Uzemniho planu v rozporu se zdkonem nebo s vySe uvedenymi pozadavky 8§ 53 odst. 4
stavebniho zakona, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti. Zastupitelstvo obce Netunice, jak ve
sloZzeni v minulém volebnim obdobi, tak i v sou¢asném sloZeni, zamér manzelt Houdkovych
jednomysiné podpofilo. Bohuzel, zastupitelstvo obce nemlZe samostatné rozhodnout proti
nesouhlasnému vyjadfeni dotéeného organu, jimZz je odbor Zivotniho prostfedi obce
s rozSifenou pUsobnosti Prestice.

2) Text ndmitky Bofivoje Kulstejna:

Podatel je vlastnikem zahrady na pozemku p.&. 379/2 v k.G. Netunice o vyméFe 825 m.?

Na zékladé vlastnickych prav k vy3e uvedenym nemovitostem podatelé timto podavaji proti
pfedmétnému navrhu tzemniho planu obce Netunice v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2
zakona €. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, nasledujici namitku:

Namitka:
Nesouhlasim s tim, Ze tento naS zminény pozemek byl zafazen do navrhu dzemniho planu
jako NT-plochy pfirodni

Oddvodn éni:

Ddvodem je, Ze tento pozemek dvéma stranami sousedi pfimo se zastavénymi plochami
dale tento pozemek je oplocen. S timto pozemkem pro zarfazeni do NT — plocha prirodni
nesouhlasi, jelikoZ na takto zarazeny pozemek se vztahuje tak/ka stoprocentni stavebni
uzévéra tento pozemek by jsme v blizké dobé chtéli vyuZit jako stavebni parcelu. Tim to
bych chtél tuto plochu zaradit jako plochu pro bydleni. Dale tento oploceny pozemek je
dlouhodobé vyuZivan jako zahrada a takto oploceny pozemek je v rozporu s pfipustnym
vyuzitim plochy. Dile na pozemku jsou drobné stavby jako je véelin sklenik a v nejblizSi dobé
bude vybudovan zahradni domek.

Rozhodnuti o namitce

Vyrok: - Zastupitelstvo obce namitku zamita

Odavodn éni: Namitka byla u pofizovatele uplatnéna po stanoveném terminu tak, jak je
uvedeno v ustat. § 52 odst. 3 stavebniho zakona, pfesto byla pofizovatelem vyhodnocena a
bylo o ni rozhodnuto. Pfedmétny pozemek je umistén mimo zastavéné Uzemi obce; jedna
se o druh pozemku dle KN — trvaly travni porost. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro
bydleni by doSlo k rozSifeni téchto ploch. Neni zajistén Fadny pristup k pfedmétnému
pozemku — je po druhu pozemku dle KN — vodni plocha. Na ¢asti pozemku je navrzen, dle
podkladii poskytnutych RNDr. Hajkem — firma GEOVISION - lokalni USES — lokalni (mistni)
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biokoridor nefunk&ni. Na zakladé nazoru uréeného zastupitele byl pofizovatelem pozadan
zhotovitel (projektant) ndvrhu Gzemniho planu o provéfeni uvedené namitky a sdéleni jeho
nazoru na feSeni v€etné provéreni: - vypoltu naristu novych zastavitelnych ploch pro
bydleni; pFistupu k tomuto pozemku; Upravy USES. Zhotovitel navrhu UP Netunice provéfil
vySe uvedené a pisemné sdélil pofizovateli tento nazor s timto zavérem:
- nabidka ploch v navrhu UP pro novou zastavbu mirné pievy3uje realnou
poptavku; mirny pfevis nabidky by vS8ak mél omezit spekulace s pozemky
- z vySe uvedenych skute¢nosti v sou¢asné dobé nedoporucujeme zménit uvedenou
plochu p.¢. 379/2 v k.0. Netunice na zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni a to
pfedevsim z davodu pfistupu na pozemek
- pfijezd a obsluznost pozemku jsou v sou¢asné dobé nedostate¢né; za stavajicich
podminek zdkon nedovoluje zde umistovat stavby pro bydleni, které vyZaduji
napojeni na dopravni infrastrukturu; souasny stav neumoziuje pfistup pozarni
techniky, slozek integrované zachrany a dopravni obsluznost vibec.

e.2) Rozhodnuti o namitkach uplatn  énych v ramci opakovaného ve Fejného projednani
Nejpozdéji do 7 dnu ode dne opakovaného verejného projednani, které se konalo 28.7.2016,

tzn. do 4.8.2016, mohli dot€ené osoby, tzn. vlastnici pozemkul a staveb dotéenych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky k upravenému navrhu
Uzemniho planu Netunice.

V ramci opakovaného vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho planu Netunice
svou pisemnou namitku uplatnény:

1) Marcela Spackova, bytem Netunice 23, doruenou pofizovateli dne 1.8.2016
2) CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, doru&enou pofizovateli dne 2.8.2016

1) Text namitky Marcely Spackové:

Pozemky 583/13 a 583/14 byly prodany obci Netunice v prosinci roku 2014 do meého
vlastnictvi, Zaddam timto o vyjmuti pozemkd z vefejného prostranstvi z ddvodu oploceni
soukromych pozemkd a zahrnuti pozemkd do Uzemniho planu jako vyuZivanou plochu
zahrada k rodinnému domu 8/2 a stavby 8/1.

Rozhodnuti 0 namitce

Vyrok: - Zastupitelstvo obce namitce vyhovuje €asteéné

Odavodn éni:

-pfi opakovaném verejném projednani uz nelze uplathovat stanoviska, pfipominky a namitky
k ¢astem feSeni, které nebyly od pavodniho projednani ménény

-vzhledem k tomu, Ze namitajici nabyla vy3e uvedené pozemky do svého vlastnictvi jiz pfed
konanim prvniho vefejného projednani, kde mohla vyuzit moznosti uplatnit své namitky vici
navrhu dzemniho planu a tuto moznost nevyuZila, neni mozno uplatnénou namitku pfijmout
jako opravnénou

-avSak na zékladé skute€nosti, které se v prab&hu projednavani navrhu Guzemniho planu
zménily a to, ze na pozemku p.¢. 583/13 v k.0. Netunice byl odborem vystavby M&U Stary
Plzenec dne 2.8.2016 pod ¢&.j.:2341/2016/M&USP-2-US vydan Gzemni souhlas s umisténim
stavby — oploceni jeho ¢€éasti (severni polovina), je mozZno namitce CasteCné vyhovét a
povazovat ji za opravnénou a tento pozemek zaradit v navrhu Gzemniho planu do plochy
stavu ,bydleni individualni“, ozna¢ené ,BI*
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- ¢ast namitky, tykajici se pozemku p.¢. 583/14 v k.U. Netunice se zamita, a to z divodu, Ze
byla uplatnéna az pfi opakovaném vefejném projednani navrhu UP, kdy &ast FeSeni
pavodniho projednani navrhu UP nebyl zménén a vzhledem k usneseni ¢ 89 ze dne
13.7.2016 zastupitelstva obce Netunice, kdy obec schvalila zpét vzeti souhlasu se zménou
uzivani pozemku tak, aby dle navrhu UP tento pozemek zastal dale vefejnym prostranstvim

2) Text namitky CEPS, a.s.:

Namitka opravnéného investora spociva v téchto bodech:

1) Upraveny navrh Uzemniho planu Netunice pAidava do feseni koridor pro zamér dvojitého
vedeni ZVN 400 kV s oznacdenim WT2, ktery je vyznacen ve vykresu ¢. 3 ,Verfejné
prospésné stavby a opatfeni“ a ve vykresu ¢. 4 ,Koordinacni vykres". Ve vykresu ¢. 3 je
vdak vymezen v rozporu s pozadavky Zasad tUzemniho rozvoje Plzeriského kraje (,ZUR
PK*), jelikoZ je posunuty mimo koridor dle dat ZUP PK.

2) Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti tedy poZzadujeme uvést Uzemni plan Netunice do
souladu s pozadavky ZUR PK, a to vymezenim zaméru ,zdvojeni vedeni 400 kV Kogin —
Prestice* v trase koridoru vymezeném v ZUR PK  a ten takto vyznacit pfedevdim ve
vykresu €. 3 ,Verejné prospésné stavby a opatfeni* a dale ve vykresu ¢. 2 ,Hlavni vykres"”.
Je mozZno pouZit koridor dle zobrazeni ve vykresu ¢. 4 ,Koordinacni vykres".

Rozhodnuti o ndmitce

Vyrok: - Zastupitelstvo obce ndmitce vyhovuje

Odavodn éni:

- pofizovatel dal zpracovateli pokyn pro dpravu navrhu Uzemniho planu tak, aby byl zamér —
koridor ,Zdvojeni vedeni 400 kV Kocin — Prestice" shodné vyznaen ve vSech vykresech
grafické casti navrhu Uzemniho planu Netunice tak, jak je zobrazen ve vykresu €. 4
.Koordinacni vykres".

f) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

f.1.1)Vyhodnoceni p Fipominek sousednich obci uplatn  énych k navrhu Gzemniho planu
Netunice p Fi spole éném jednani podle 8§ 50 odst. 2 stavebniho zékona

V rdmci spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Netunice nebyly uplatnény Zadné
pfipominky sousednich obci.

f.1.2)Vyhodnoceni p Fipominek ve fejnosti uplatn énych k navrhu Gzemniho planu
Netunice p Fi spole éném jednani podle 8 50 odst. 3 stavebniho zékona

Spoleéné jednani se konalo dne 19.12.2013 v zasedaci mistnosti M&U Prestice, Husova ul.
465. Ve stanovené |haté byla uplatnéna pisemna pfipominka vefejnosti.

PFipominka
Podatel: Vaclav a Jaroslava Houdkovi, bytem Netunice 47, dorueny pofizovateli dne
25.11.2013

Text p Fipominky:
Podatel timto podavé v souladu s ustanovenim 8§ 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu(stavebni zakon) nasledujici pfipominku:
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Zadam, aby parcela 293/2 a 293/5, vk.G. Netunice, byla vnovém Gzemnim planu
zapracovana jako plocha k bydleni pro vystavbu rodinného domu.

Na ¢asti pozemku planuji vystavbu samostatného rodinného domu se zahradou. Je mozZnost
pfipojeni na elektrickou energii. PfestoZe se jedn& o pozemky o rozloze 1276 m? a 9718 m?,
pro vystavbu planuji pouZit jen ¢ast pozemku (cca 2800 m?), kterou jsem zakreslil v pfiloZzené
katastralni mapé, tj. ¢ast, kter4 bezprostfedné navazuje na sou€asnou zastavbu a lezi pfi
obecni komunikaci. Likvidace odpadnich vod bude zajisténo na vlastnim pozemku pomoci
domovni Cistirny odpadnich vod a vsakovani odpadnich vod do drenaze. Zbyvajici Cast
pozemku bude nadale vyuZivana jako louka pro zemédeélské vyuZziti bez oploceni.

Vyhodnoceni p Fipominky:

Pfipomince se nevyhovuje . PFedmétny pozemek je umistén ve volné krajiné, nenavazuje
na zastavéné Uzemi obce a Castecné lezi ve vzdalenosti do padesati metrd od kraje lesa.
Nové vymezované zastavitelné plochy v navrhu Uzemniho planu musi byt v souladu se
zadanim uzemniho planu, které stanovi, Ze tyto plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné
zahuStovaly a minimalizoval se tim zabor krajiny — viz. urbanisticka koncepce a dale, Zze ve
volné krajiné nebudou vznikat Zadna nova sidla odtrzena od plvodni zastavby. Navrh nové
vymezovanych zastavitelnych ploch v navrhu Uzemniho planu musi byt v souladu s cily a
ukoly uzemniho planovani dle 8 18 a 19 stavebniho zakona. Navrh nové vymezovanych
zastavitelnych ploch v navrhu Gzemniho planu musi byt v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje Plzenského kraje, ve kterych je mimo jiné uvedeno, Ze k ochrané volné krajiny je
nutno podporovat intenzifikaci vyuZiti zastavénych a zastavitelnych ploch; pfi urbanistickém
rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi ma byt minimalizovana fragmentace krajiny
a vytvofeny podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny; vystavba v obcich m& byt
usmérfiovana s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit vyvolavajicich
nadmérné infrastrukturni investice. Na zékladé dohodovaciho fizeni ze dne 5.6.2014 bylo
MéU Prestice, odborem Zivotniho prostfedi, jako dotéenym organem, vydano k zaméru o
zafazeni pozemku p.¢. 293/2 do plochy bydleni nesouhlasné stanovisko. Zastupitelstvo obce
Netunice na jeho zasedani 08/2014 rozhodlo, Ze z navrhu Uzemniho planu bude tato sporna
lokalita vypusténa a od sporu s odborem Zivotniho prostiedi M&U Prestice upusténo.
Pofizovatel v ramci vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Netunice zucastnéné
upozornil na ustanoveni 8 54 odst. 2 stavebniho zakona, kde zastupitelstvo obce vydava
Uzemni plan aZ po ovéfeni, Ze neni v rozporu mimo jiné i s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem a se stanovisky dotéenych organl a dale na ustanoveni § 53 odst. 4
stavebniho zédkona, kde ma& pofizovatel povinnost pfezkoumat soulad navrhu Gzemniho
planu krom jiného s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, scily a ukoly
uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona, se stanovisky dotéenych organ
podle zvlaStnich predpisu, s vysledkem FeSeni rozporu a s pozadavky zadani. Pokud by
pofizovatel, v souladu s 8§ 53 odst.6 stavebniho z&kona, doSel k zavéru, Ze je navrh
GUzemniho planu v rozporu se zakonem nebo s vySe uvedenymi poZadavky § 53 odst. 4
stavebniho zdkona, pfedlozi navrh na jeho zamitnuti. Zastupitelstvo obce Netunice, jak ve
sloZzeni v minulém volebnim obdobi, tak i v sou¢asném sloZeni, zamér manzelt Houdkovych
jednomysiné podpofilo. Bohuzel, zastupitelstvo obce nemlZe samostatné rozhodnout proti
nesouhlasnému vyjadfeni dotéeného organu, jimZz je odbor Zivotniho prostfedi obce
s rozSifenou pusobnosti Prestice.
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f.2.1)Vyhodnoceni p Ffipominek ve Ffejnosti uplatn énych k navrhu uUzemniho planu
Netunice v ramci ve Fejného projednani podle § 52 odst. 3 stavebniho za  kona
1. vefejné projednani se konalo dne 5.11.2015 v zasedaci mistnosti MéU Prestice, Husova
ul. 465, Prestice. Byl stanoven termin pro moznost uplatnéni pisemnych namitek, pfipominek
a stanovisek.
V rdmci 1. vefejného projednéni ndvrhu tzemniho planu Netunice své pisemné pfipominky
uplatnili:
1) Podatel p ipominek: Obec Netunice, Netunice 69, doru¢ené pofizovateli dne
6.11.2015
2) Podatel p ipominky: Josef Kis, bytem Netunice 57, doru€¢enou pofizovateli
prostifednictvi Obce Netunice dne 6.11.2015

1) _Texty p fipominek Obce Netunice:

1. Kanalizace: pfipojeni na kanalizaci nahradit ,Likvidace odpadnich vod na vlastnim
pozemku (COV, jimka) do doby pfipadného vybudovani nové obecni kanalizagni sité a COV*
u vSech zoén (od str. 8).

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu Gzemniho
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

2. Kapacita ,Zéna Z3" neni 18 domu ale max. 12 domu (str.9)

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu Gzemniho
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

3. VPS na nékolika mistech Cesta — Zahradka 580/2 WD1 a WD2 doplnit: ,naklady na
vybudovani dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi vyuZiti napojované zastavitelné
plochy oznacené WD1 a WD2 ponese vylu¢né investor vystavby".

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu GUzemniho
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

4. Zona P1. Podminit stavebni povoleni tim, Ze vSechny sité vybuduje a zaplati investor jako
u ostatnich zén (str.10).

Vyhodnoceni p fipominky:

Pfipomince se_vyhovuje ¢&asteéné. Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Gpravé navrhu
Uzemniho planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana, avSak bez
podminéni stavebniho povoleni, ale tak, jak je to stanoveno u ostatnich zastavitelnych ploch
v ,Podminky pro vyuZiti plochy*.

5. P1 zménit omezeni z 600 m*na 800 m* diivodem je zachovat venkovsky raz obce (str.10)

Vyhodnoceni p Fipominky:
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Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

6. ZV pfidat ,Vodohospodarské stavby a dalSi infrastruktura“ (str. 18).

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

7. Dohoda o parcelaci — zafadit i zonu P1 (str. 24).

Vyhodnoceni p fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

8. Str. 36 — vypousténi odpadnich vod na deset let mé& obec Netunice od r. 2013.

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

9. Koordinaéni vykres — neni vymazan biokoridor pod Prusinami.

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

Uzemniho

Uzemniho

uzemniho

Uzemniho

Uzemniho

10. Navrhujeme zduraznit ,dohodu o parcelaci” u vSdech obytnych zén, aby tato podstatna

véc byla nepfehlédnuteln& (str. 8-11).

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

11. Zbna Z2b — nachazi se v misté archeologického nalezistg.

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

72

Uzemniho

Uzemniho



UZEMNI PLAN NETUNICE

12. Od (str. 41) upravit dle viz vy3e.

Vyhodnoceni p Fipominky:
Pfipomince se_vyhovuje . Pofizovatel dal pokyn projektantovi k Upravé navrhu Gzemniho
planu Netunice a tato pfipominka byla do tohoto navrhu zapracovana.

2)Text p fipominky Josefa K _Use:

Zadost — protest !l!!

Dovolujeme si timto podati a protestovati Uzemnimu planu na pozemku &.k. 539/1 v obci
Netunice okres Plzen-jih. A to pro nas velice to vaznych davodd !!!!

Ze tento pozemek je vedeny z nasi to strany jiz od roku 1947-1948 jako SPORNY TO
POZEMEK Il DGvody a vysvétleni ???? ProtoZze tehdejsi vlastnik Zdenék Fiala Netunice €.
1. Pansky dvur neumél dobfe hospodarit a ZBANKROTOVAL hrozilo mu vézeni pro neplnéni
povinych davek statu proto nam tento pozemek pFenechal z podminkou Ze bude

Proto zadame o do¢asné vyjmuti tohoto sporného pozemku z Uzemniho planu do doby neZli
nékdo povolany nestrané posoudi naSe vlastnicka prava !!!! Pevné véfime a doufame, Ze
nas pochopite a pozastavite celé toto jednani????

Zhnuseny znechuceny a cynicky podvedeny to ob¢an z Netunic o staly ¢len S.O.S. v Praze
1]

Vyhodnoceni p Fipominky:

Pfipomince se_nevyhovuje . S ohledem na text podané ,Zadosti —protestu®, uginéné
prostfednictvim obce Netunice dne 6.11.2015 a vzhledem ktomu, Ze podatel neni
vlastnikem pozemku p.€. 539/1 v Kk.0. Netunice dotéeného navrhem Uzemniho planu,
pofizovatel tento podnét vyhodnotil jako pfipominku.

Obsahové se uplatnéna pfipominka netyka navrhu tzemniho planu Netunice. Poukazuje na
nevyjasnéné majetkopravni vztahy s pozadavkem, aby Uzemni plan zatim nefeSil tento
pozemek a tato plocha z néj byla vyjmuta. Toto feSeni neni v souladu se stavebnim
zakonem.

Soucitime s panem Kisem, Ze utrpél za minulého reZimu fadu bolestivych pfikofi a mél
nelehky Zivot.

Obec Netunice nemlze formou Gzemniho planu FeSit majetkopravni, ¢i restituéni spory
jednotlivych obcanl, ani nemlzZe do téchto sporl zasahovat. Takovato pravomoc patfi
souddm.

Uzemni plan posuzuje vhodnost jednotlivych pozemkovych ploch pro jejich vyuziti, véetn&
mozZznosti vyuZiti pro vystavbu, bez ohledu na to, kdo pozemek vlastni.

f.2.2) Vyhodnoceni p Fipominek ve Fejnosti uplath énych k navrhu Uzemniho planu
Netunice v ramci opakovaného ve Fejného projednani podle 8 52 odst. 3 stavebniho
zakona

Pfipominky ze strany uc€astnikGi Fizeni opakovaného vefejného projednani upraveného
navrhu tzemniho planu Netunice nebyly uplatnény.
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g) POUCENI
Proti Uzemnimu planu Netunice, vydaného formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad).

h) UCINNOST
Opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky, tj. dne .............ccoeieinn.

Ing.Vladislav Soukup
starosta obce

74



