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Uvod

Uzemni plan Dolce ( dale jen UP Dolce) byl potizen dle zékona &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢jsich predpisti ( stavebni zékon ).
UP Dolce vydalo zastupitelstvo obce Dolce formou opatieni obecné povahy dne
19.12.2013 auzemni plan nabyl u¢innosti dne 18.1.2014.

Zprava o uplatiiovani UP Dolce vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢jsSich predpisi (dale jen
vyhlaska). V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel piedlozi
zastupitelstvu obce pravidelné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu
V uplynulém obdobi.

V souladu stimto ustanovenim zpracoval M¢stsky tfad Prestice, odbor vystavby a
uzemniho planovani, jako potizovatel (dale jen potizovatel) ,,Navrh zpravy o uplatnovani
uzemniho planu Dolce* (dale jen zprava) za uplynulé obdobi od 12/2013 do 12/2017.

A. Vyhodnoceni uplatitovani uzemniho plinu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich
dopadit na udrZitelny rozvoj uzemi,

a) vyhodnoceni uplatiiovani UP (dale jen ,,UP Dolce®)

V UP Dolce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zastavéné uzemi bylo
vymezeno k 09/2011. Spravni uzemi obce Dolce tvoii katastralni izemi Dolce.

Vyhodnoceni vyuziti vvmezenvych zastavitelnych ploch:

Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch Zustatek ploch
(ha) (ha) | (%) | (ha) | (%)

Plochy bydleni v rodinnych domech ,,BrRD* 3,4493 | 0,3685 | 10,68 | 3,0808 | 89,32

Plochy smiSené obytné venkovské ,,.SOv* 1,5866 | 0,6224 | 39,23 | 0,9642 | 60,77

Plochy rekreace individualni rodinného typu 0,9430 0 0 0,9430 | 100

»RR*

Plochy ob¢anského vybaveni — vetejna 0,5066 0 0 0,5066 | 100

infrastruktura ,,OVvi*

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna 0,1918 0 0 0,1918 | 100

a sportovni zafizeni ,,OVs*

Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba 1,7855 0 0 1,7855 | 100

,,VSDV*

Plochy technické infrastruktury ,,T1“ 0,1887 | 0,0909 48 0,0978 52

Pro udrzeni dlouhodobého rozvoje, dle predpokladi stavajiciho UP Dolce, je vymezeni
zastavitelnych (rozvojovych) ploch, vzhledem K jejich rozsahu, pro obec dostacujici.




Neni nutno navrhovat nové zastavitelné (rozvojové) plochy:
- plochy bydleni v rodinnych domech ,,Brp* (nevyuzité rozvojové plochy cca 3,0808
ha)
- plochy smiSené obytné venkovské ,,SOv* (nevyuzité rozvojové plochy cca 0,9642
ha)
- plochy rekreace individualni rodinného typu ,,RR* (plochy nebyly doposud vyuzity
- 0,9430 ha)
- plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura ,,OVvi“ (plochy nebyly
doposud vyuzity - 0,5066 ha)
- plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ,,OVs* (plochy
nebyly doposud vyuzity - 0,1918 ha)
- plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba ,,VSov* (plochy nebyly doposud
vyuzity - 1,7855 ha)
- plochy technické infrastruktury ,, TI* (nevyuzité rozvojové plochy cca 0,0978 ha)

Dle sdéleni Mestského ufadu Prestice, odboru vystavby a tzemniho pldnovéni, jako
ptislusného stavebniho ufadu byla v obdobi od 12/2013 do 12/2017 povolena vystavba (US
+ OH, UR, SP):

- ve vymezenych zastavitelnych plochéch:
- plochy bydleni v rodinnych domech ,,Bro* D-Z1 - 2 rodinné domy
- plochy smisené obytné venkovské ,,SOv* D-Z4, D.Z6 a D-Z15 - 3 rodinné domy
- plochy technické infrastruktury ,,TI“ D-Z13 — COV a D-Z14 — vodni zdroj pitné vody

Vyhodnoceni vyuziti vvmezenvch ploch prestavby:

Zména vyuziti mimo zastavéné uzemi

Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti ploch | Zistatek ploch
(he) (ha) | (%) | (ha) | (%)
D-P1 ,,AneZzéin dvir* 0,5648 0,5648 100 0 0

- Plochy smisené obytné venkovské ,,SOv*

Vvhodnoceni vyuziti vymezenvych uzemnich rezerv:

k.i. Dolce (mimo zastavéné izemi)

Zpusob vyuziti ploch Vyméra | Vyuziti
(ha) ploch
D-R1- bydleni v rodinnych domech ,,BrRD* 2,2984 0%

Uzemni plan v feSeném tizemi (k.0. Dolce) vymezuje plochy uzemnich rezerv pro Bro.

Jelikoz sougasti navrhu této zpravy o uplatiiovani UP Dolce nejsou pokyny pro zpracovani
zmény UP, stavajici plochy uzemnich rezerv se ponechéavaji na obdobi do dalSiho
vyhodnocovani UP.




Usporadani krajiny

e Umisténim staveb na zastavitelnych plochich dle UP ¢&i jinou &innosti nebyl
zaznamenan zadny zasah do krajinného razu, ktery by zménil ¢i vyrazné snizil jeho
estetickou a piirodni hodnotu.

e Umisténi staveb v zastavéném lizemi a na zastavitelnych plochach dle UP nemélo
zadny negativni vliv na zachovani vyznamnych krajinnych prvka.

e Nebyly zaznamenany zadné zaméry, které by omezily funk¢nost vymezeného
uzemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan je zpracovan s ohledem na trvale udrZitelny rozvoj v obci. Urbanisticka
koncepce vychazi ze stavajici urbanistické struktury. Nejsou vymezovany plochy, které by
zakladaly negativni dopad na udrzitelny rozvoj v Gizemi.

b) vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uizemni plin
vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona)

UP Dolce vydalo zastupitelstvo obce Dolce formou opatieni obecné povahy dne
19.12.2013 a uzemni plan nabyl G¢innosti dne 18.1.2014.

Dne 10.3.2014 byla vydana usnesenim ¢. 437/14 aktualizace ¢.1 nadfazené tzemné
planovaci dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje (dale jen ZUR PK),
ktera nabyla uc¢innosti 1.4.2014.

Dne 15.4.2015 byla usnesenim vlady CR ¢&. 276 schvalena aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR).

12/2016 byla provedena 4. uplna aktualizace izemn¢ analytickych podkladi ORP Prestice
(déle jen UAP ORP).

9/2017 byla provedena 4. uplna aktualizace uzemné analytickych podkladti Plzeniského
kraje (déale jen UAP PK).

Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené zmény podminek (aktualizace nadfazené tzemné
planovaci dokumentace, aktualizace PUR CR a aktualizace izemné planovacich podkladi,
neovliviiuji koncepci uzemniho pldnu a nemaji vliv na jeho vécny ani plo$ny rozsah,
nevznika pozadavek ani nutnost na provedeni zmény UP Dolce. Zména UP neni prozatim
pozadovana ani ze strany Obce Dolce a proto soudasti zpravy o uplatiiovani UP Dolce
nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.1 UP Dolce (kapitola E).

c) vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi

V izemn¢ analytickych podkladech ORP Prestice aktualizovanych k 12/2016 bylo
provedeno hodnoceni vyvazenosti izemnich podminek obce na zakladé posouzeni vSech
tfti pilitd udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni soudrznost spolecenstvi obyvatel —
hospodaiské podminky — podminky pro ptiznivé zivotni prostiedi) se zamérem predevsim
na dosazeny stav, existujici problémy a ptedpoklady dalsiho rozvoje sidla z hlediska
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zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho tzemi hodnocené obce. Obce byly v souladu
s vyse uvedenym hodnocenim zatfazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti
uzemnich podminek.

Obec Dolce je zafazena do kategorie 3a, kde dominuje Spatny stav ve dvou ze sledovanych
pilifi udrzitelného rozvoje tizemi. Spatny stav je v pilifi hospodéaiském a pilifi socidlni
soudrznosti obyvatel.

B. Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici 7 uzemné analytickych
podkladi,

12/2016 byla poiizena 4. iplna aktualizace UAP ORP Piestice. Pro uzemi obce Dolce
byly v UAP ORP Ptestice zaznamenany tyto trvajici problémy:

- 1. Vedeni silnice 11/230 obci

- 2. Stied zaméru (bydleni, rekreace, OV — sportovisté, TI) s OP lesa

- 3. Stied zamért (bydleni, technicka infrastruktura) s kvalitni ptidou II.tfidy ochrany
- 4. Omezené vyuziti ploch vzhledem k podminkdm terénu

- 5. Problém v podminkéach pro 2 piliie

9/2017 byla provedena 4. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd
Plzefiskeho kraje (dale jen UAP PK). UP Dolce respektuje limity, hodnoty a problémy
v uzemi vyplyvajici z UAP PK vcetné jejich aktualizaci v plném rozsahu.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou nuzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

a) vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Soulad uzemniho planu Dolce s Politikou uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) byl
posuzovan dle PUR CR schvalené usnesenim viady CR €. 929 ze dne 20.7.2009 a dale
s aktualizaci ¢. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady CR €. 276 z 15.4.2015.

b) vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad uzemniho planu Dolce se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale jen
ZUR PK) byl posuzovan dle ZUR PK, které byly vydany Zastupitelstvem Plzeniského kraje
dne 2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08 a aktualizovany 10.3.2014 usnesenim €. 437/14.

Pro uzemni planovani vyplyvaji tikoly pro tizemni plan obce:

-V zemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové
vystavby a obsluznych funkei.




- Usmérnovat suburbanizacni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na
infrastrukturni pfedpoklady tizemi, soudrznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkcné
a socialn¢ odd¢lena satelitni sidla obci).

- Minimalizovat negativni dopady na zivotni prostfedi v ndvaznosti na hlavni
rozvojové impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit
(zejména rozvojovych zon nadmistniho vyznamu).

- Do tGzemnich plant zapracovat zdméry mezinarodniho, republikového
a nadmistniho vyznamu v souladu s kapitolou 5.

Zuvedené dokumentace pro UP Dolce dale vyplyva pozadavek na respektovéni
ochranného pasma neregionalniho biokoridoru a regionalnich biokoridord.

D. Prokdzani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst.
4 stavebniho zdkona,

Nemoznost vyuzit zastaviteIné plochy je dana pouze jejich zastavénim (naplnénim), jak
vyplyva z tabulky v bod¢ ,,A“. Jiny divod pro nemoznost jejich vyuziti neni znam (napf.
limity v uzemi, vlastnické vztahy, atd.).

Navrhové zastavitelné plochy:
- plochy bydleni v rodinnych domech ,,Brp* jsou zastavény z cca 10,68% (nevyuzité
rozvojové plochy cca 3,0808 ha)
- plochy smisené obytné venkovské ,,SOv* jsou zastavény z cca 39,23 % (nevyuzité
rozvojové plochy cca 0,9642 ha)
- plochy rekreace individudlni rodinného typu ,,RrR* (plochy nebyly doposud vyuzity
- 0,9430 ha)
- plochy obcanského vybaveni — vefejna infrastruktura ,,OVvi“ (plochy nebyly
doposud vyuzity - 0,5066 ha)
- plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni ,,OVs* (plochy
nebyly doposud vyuzity - 0,1918 ha)
- plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba ,,VSov* (plochy nebyly doposud
vyuzity - 1,7855 ha)
- plochy technické infrastruktury ,,TI“ jsou zastavény zcca 48 % (nevyuzité
rozvojové plochy cca 0,0978 ha).

Pro udrZeni dlouhodobého rozvoje a dle predpokladi stavajiciho UP, je vymezeni
rozvojovych ploch vzhledem k jejich rozsahu dostacujici. Z divodu vyuzitelnosti ploch
neni nutné navrhovat nové zastavitelné plochy. Potiebné zaméry je mozno uskutecnit
Vv zastavénych a zastavitelnych plochach tizemniho planu Dolce.




E. Pokyny pro zpracovdni ndavrhu zmény uzemniho planu Dolce v rozsahu
zaddni zmény,

Ze skute¢nosti uvedenych pod vyse uvedenymi pismeny A. az D. vyplyva, ze UP Dolce
neni potfeba meénit a plati beze zmény do dalSiho posouzeni. Z toho divodu neni tato
kapitola zpracovana.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho
planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj
uzemi nejsou pozadovany, jelikoz se neprovadi zména UP Dolce.

G. PoZadavky na zpracovani variant ieSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovdno,

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP se nestanovuji, jelikoZ se
neprovadi zména UP Dolce.

H. Ndavrh na povizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) ai d) vyplyne potieba tmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci uzemniho planu,

Ze zjisténych skutecnosti uvedenych pod body A. — D. navrhu zpravy o uplatiovani
Uzemniho planu Dolce v obdobi 2013 — 2017 nevyplynula potfeba zmény UP, koncepce
UP ziistava nadale v platnosti. Neni nutno poiizeni nového UP.

|. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadit na udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
tizemniho planu Zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Dolce nebyly zjistény Zadné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tizemi.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

Neuplatnuji se zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje.




Zaver

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dolce za uplynulé obdobi 2013 - 2017 byl
pred jeho ptedlozenim k projednani a ke schvaleni zastupitelstvu obce ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zadkona projedndn s dotCenymi organy, Krajskym tradem, sousednimi
obcemi a vetejnosti.

V dob¢ projednavani byl navrh Zpravy o uplatiovani izemniho planu Dolce k nahlédnuti
ve stanovené lhité u pofizovatele a zvetejnén na internetovych strankdch mésta Prestice a
obce Dolce, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Vvhodnoceni pozadavku dotéenvch organu, krajského uradu, podnéti sousednich
obci a pripominek uplatnénvch pro projednani ..Navrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu Dolce v uplynulém obdobi 2013 - 2017

1. Pozadavky dotcenych organi

- Krajsky tfad Plzefisk¢ho kraje, odbor Zivotniho prostfeni ze dne 15.2.2018 pod
¢.j..PK-ZP/2962/18

Vyhodnoceni vySe uvedenych vyjadieni a stanovisek: Tyto byly souhlasné a bez
pozadavkl a pofizovatel je vzal na védomi.

2. Podnéty sousednich obci

Podnéty sousednich obci nebyly pii projednavani navrhu zpravy o uplatiovani izemniho
planu Dolce v uplynulém obdobi 2013 — 2017 uplatnény.

3. Uplatnéné pripominky

Pfi projednavani navrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu Dolce v uplynulém obdobi
2013 — 2017 nebyly uplatnény zadné pripominky vefejnosti ani opravnéného investora.

Zprava o uplatiiovani tizemniho planu Dolce, doplnéna a upravena na zakladé projednani,
byla projednana a schvalena Zastupitelstvem obce Dolce dle § 6 odst. 5 stavebniho zakona,
usnesenim ¢.167/18/18 ze zasedani Zastupitelstva obce Dolce dne 23.5.2018.

Doc.Ing.Michal Simon Ph.D. Miroslav Mraz
starosta obce mistostarosta obce



