M ésto Prestice

Pravidla ZM ¢. 1/2018
pro prodej bytovych jednotek ve vlastnictvi nésta Frestice
v obdobi 2018 — 2021

Cast 1
Bytovy fond mésta FreStice

l.
Rozsah afasovy harmonogram prodeje bytovych jednotek

Mésto ResStice ¥domo si své odpadnosti za vytvéeni podminek pro uspokojovani
bytovych poteb svych oban stanovilo ve svych dlouhodobych planech Zaprodejecasti
mestského bytového fondu zejména stavajicim najemestskych byi.

Zastupitelstvo résta ReStice schvalilo proto na zakkadbtrategického rozvojového planu
mesta Restice na obdobi 2018 — 2024 a Koncepce hogponda nemovitym majetkemdsia
svym usnesenimi. B/9 ze dne 14. 12. 2017 rozsabasovy harmonogram prodeje bytovych
jednotek ve vlastnictvi ssta takto:

1. Husova 964 -967 - nabidka 2018 q¢pokladany postupny prodej 52 018 — 2020

2. Dukelska 782 — nabidkaiigquipokladany prodej 1 bytu 2018

3. 5. kwtna 1076 -1077 — nabidka nejpég@019, gedpokladany postupny prodej 24 iyt
nejpozdji 2019 — 2020

4. Kollarova 924 — 925 — nabidka nejp&z@019, gedpokladany postupny prodej 32 oyt
nejpozdji 2019 - 2021

5. Slovenska 1148-1151 — nabidka nej@iZ2D20, gredpokladany postupny prodej 36 iyt
nejpozdji 2020 —2021

Jedna se o bytové domy, které nemohly byazeny do privatizace #atskeho bytového
fondu provedené v létech 2004 — 2006 podle zakona2/1994 Sbh., o vlastnictvi hiyta
zastupitelstvem schvalenych ,Zasad prodeje byto¥éhdu z majetku sta ReStice” ze dne
20. 11. 2003, protoze byly zastaveny ve péoboskytovateél bankovnich Usra ¢erpanych

na investini akce nista. V sodasné dob jiz nejsou nemovitosti navrzené k prodeji zatizeny
Zadnym ¥cnym pravem s vyjimkou zastavy bytovych domu Slekén 1148-1151 ve
prosg@Ech poskytovatele dotace. Vymaz tohoto zastavnihwgpbude vkeSen ped terminem
nabidky.

K prodeji nejsou uteny byty socialniho charakteru: Nepomucka 294 -¢tdeytt, Palackého
458 — Sestnact byt Machova 556 — Sestnact byDam s p€ovatelskou sluzbou), V Hajku
991 - jeden byt. Dale se neprodava jeden byt vtogbyn dond Sedl&kova 553 aif
sluzebni byty ve Skolskych iaenich.



.
Ekonomické zdivodnéni prodeje bytovych jednotek

Prodej bytovych jednotek je édodnén jednak ekonomickou naneosti oprav a rekonstrukci,
které by bylo nutné vzhledem k dlouhodqgimdhodnocené udréta opravam bytovych daim
provest v nejblizSich deseti létech a které koredpp scastkamivybiraného najemného,
rozdil mezi pijmy a vydaji bude &sti kompenzovan najemnym z goxybudovanych byi a
zcasti @ijmy z daré z nemovitosti, od které jsou domy ve vlastnictvc® na rozdil od dotn
ve vlastnictvi jinych viastnikosvobozeny.

PrestoZe je prodej bytovych jednotek zanpweotivovan patebou ziskat finami prostedky

na vystavbu novych najemnich bypo kterych se v dabzvySujici se cenou a giprenim

podminek hypoténich Uwri zatina ot zvySovat poptavka, neni prioritnim zajmentsta
prodat bytové jednotky za nejvySSi moznou cenurnybpokojit patebu zajistného bydleni
pro stavajici ndjemce a jejich rodinngspusniky.

Prostedky ziskané prodejem bytovych jednotek budou vyuZzgjména ke sptmi zavazku
meésta daného Strategickym rozvojovym planem, ktefyrmaje zanir vystavby 40 novych
mestskych byl (véetng byt pro seniory) do roku 2024.

Slevy z ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkgchazi z pedpokladu, Zeip prodeji

bytovych jednotek za plnou cenu v ndist ¢ase obvyklou by se nenaSel dostafepaet

zajemd o jejich koupi Z‘ad najema byt a nesto by se tak muselo stdenem spol&enstvi
vlastniki bytovych jednotek a nadale vynakladat fitxainprostedky na spravu byt a

piispivky do fondi oprav jednotlivych spoltenstvi, coz by dale fmeslo i zvySenou
administrativni narénost ¥ sprav byti.

.
Ekonomicka naro¢nost oprav a rekonstrukci

Ekonomicka narénost oprav a rekonstrukci jednotlivych bytovych doanbytu v Dukelské

ul. byla stanovena odbornym odhadem spravce bytovéhdu nsta ReStice spol. B+T
PreStice s. r. 0. na zakladen v mist acase obvyklych na obdobfigtich 10 let. Do naklad
nejsou zahrnuty naklady na rekonstrukci a udrzlstésyu centralniho zasobovani teplem, na
ktery jsou bytové domy gené k prodeji (s vyjimkou BD v ul. 5. kina a BJ v Dukelské)
napojeny. Redpokladana vySe najemného vychazi z Gkamaymi platné od 1. 1. 2014.

1. Husova 964 — 967: celkové odhadovedady na opravy 31 150 tis¢K
nakjana spravu byt2 417 tis. K
feppokladana vySe najemného 26 670 tis. K

2. Dukelska 782: celkové odhaddvaaklady 1 021 tis. K
nakjana spravu bytu 46 tis.cK
figpevek SVJ do fondu oprav 210 tis¢cK
spnapoplatek SVJ 16 tis. K
feppokladana vyse najemného 540 tis. K

3. ul. 5. k¥tna 1076 -1077: celkové odhadované naklady navg@®62 tis. K
nakjana spravu bytu 1 116 tis¢K
feplpokladana vyse najemného 12 210 tis. K



4. Kollarova 924 — 925: celkové odhadovaakady na opravy 10 508s. K¢
néakjana spravu byl 487 tis. K
feplpokladana vysSe najemného 14 040 tis. K

5. Slovenska 1148 — 1151: celkové odhadovankadgka opravy 5 120 tis.K
nadty na spravu bytl 673 tis. K
replpokladana vyse najemného 14 300 tis. K

V obdobi gistich 10 let by najemné vySe uvedenychubgti jeho sodasné vysic¢inilo
celkem 67 760 tis. & vydaje na opravy 57 355 tis¢Kna spravu byt 6 740 tis. K a vydaje
na SVJ v Dukelské 226 tis.cKCelkem by pedpokladané vydaje za 10 kanily 64 329 tis.
K¢&. Pri predpokladanémifjmu z prodeje vSech uvedenych ibypri vyuziti 50% slevy vSemi
kupujicimi) ve vysi 72 mil. K, by po zapd&teni ztraty z najmu za 10 let ve vySi 3 439 tig. K
piijem pro néstocinil 68 561 tis. K.

Konkrétni gedpoklddané vydaje na rekonstrukce a opravy v dbpid$tich desiti let jsou
uvedeny v pilohach¢. 1 az 5.

Cast 2
Postup pri prodeji jednotek

l.
Predmét prodeje

1. Predmétem prodeje jsou jednotky, které vzniknou rédedim prava k nemovitééei na
vlastnické pravo k jednotkam postupem podle udtl&6 a nésl. zakona 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik (dale jepObé.Z."), a to konkrétd jednotky, z@isob vyuZiti byt,
vymezené v pozemcich paéc st. 1027, 1028, 1558, 1559, 1561, 1562, 1827, 1828,
2451/1, 2451/2, 2452/1, 2452/2 v k. U. a obégeBtice.

2. Rozcleni prava k nemovitééei zajisti mésto Restice v pozemcich, jejichZz s@sti jsou
budovy, ve kterych se v hlasovani vyjadadpolovéni vétSina vSech ndjenicve
prosgch prodeje, resp. odkupu bytovych jednotek.

3. Predmétem prodeje budou vSechny bytové jednotky vymezaepézemcich uvedenych
¢l. 1. bodu 1.

4. Tato pravidla seifméierg pouZziji i pro prodej bytovych jednotek ve vilastmicmeésta,
které vznikly rozdlenim prava k nemovitéei pred &innosti €chto pravidel.

.
Vybér kupujiciho

1. Uzaweni kupni smlouvy, jejimzipdnmétem bude pevod bytové jednotky, bude nejprve
nabidnuto stavajicim najefma konkrétni bytové jednotky za nabidkovou cenu dile
[l



Najemam bytovych jednotek bude poskytnutditidn k podani navrhu na uzawni kupni
smlouvy podle ust. § 2079 ve spojeni s ust. § 20BBZ. v délce 3 mssial ode dne
doruweni nabidky rsta za podminek stanovenyémtto pravidly.

Najemce je povinen pisefnavrhnout mistu Restice uzakeni kupni smlouvy ve vztahu
ke konkrétni jednotce a zvolit fakultativni podmynkupni smlouvy, které jsou dany
zdjemam na vylker v ¢l. lll, a to konkréts:

a) lhatu splatnosti kupni ceny (termin, ve kterém zapagini cenu);
b) pocet let, ve kterych bude kupujici omezen v dispoin pravu zpsobem dlel. 111
bodu 7 (minimala 2 roky).

M¢ésto ReStice je oprawno uzavit smlouvu s takovym ngjemcem, jehoZz navrh na
uzaweni kupni smlouvy byl podan v souladwmiito pravidly a za kterym neeviduje
Z&dné pohledavky po splatnosti.

M¢ésto Restice pipravi pisemny navrh kupni smlouvy a zasle jej le&kteonickou adresu
najemce anebo na jinou adresu za titel€dm ngjemcem gtenou s vyzvou K jejimu
uzaweni. Najemce je povinen na zakiadyzvy dle tohoto bodu dostavit se do budovy
meéstského tadu a uzakit kupni smlouvu ve liit¢ uvedené ve vyzy ktera nesmi byt
kratSi nez 30 din Pokud najemce néptoupi k uzaveni kupni smlouvy ve stanovené
Ihuté, je mésto ResStice opravéno odepit poskytnuti slev digl. Il a dale nabizet prodej
bytové jednotky za nabidkovou cenu.

Neobsazené bytové jednotky ndjemcem, anebo byteddofky, u kterych stavajici
najemci nevyuziji pravo odkupu, budou nabidnutkdepi tetim osobam.

Najemci bytovych jednotek jsou oprém pozadat résto ReStice o prodej bytové
jednotky, kterou uzivaji, oseéhim blizké. Osobou blizkou se ve smyslu ust. $adat. 1
zakonac. 89/2012 Sbh., atansky zakonik, rozumitippuzny viadk piimeé, sourozenec
a manzel nebo partner podle jiného zakona uprdhojicegistrované partnerstvi; jiné
osoby v pordru rodinném nebo obdobném se pokladaji za osoby satzajem blizké,
pokud by Ujmu, kterou utia jedna z nich, druh&iglodné pocitovala jako Gjmu vlastni.
Ma se za to, Ze osobami blizkymi jsou i osoby sgi®&reé nebo osoby, které spolu trvale
Ziji. M¢sto ReStice si vyhrazuje pravo posoudit okolnosti kabd&bnkrétni pipadu
samostatth a pipadré ucklit k souhlas s prodejem osblblizké. Na prodej bytové
jednotky osob blizké nemaji ndjemci pravni narok, ale jednao$ikd o plnou dispozici
meésta Restice, které bude posuzovat kazdou Zadost indiimduPro gipad, Ze kdy
mesto ResStice vyslovi souhlas s prodejem jednotky ésblizké, povaZzuje se takova
osoba blizka ve smysltahto pravidel za najemce jednotky.

Prodej bytovych jednotekidgtim osobam bude probihat obalkovou metododstiv
PreStice je oprawmno dodateén¢ stanovit dalSi pravidlaipprodeji jednotek obalkovou
metodou.



.
Kupni cena, platebni podminky

Nabidkovou cenou se dléchto pravidel rozumi cena v misa ¢ase obvykla zjignha
znaleckym posudkem soudniho znalce podle zakona51/1997 Sb., o odevani
majetku. Cena jednotky zahrnuje téZ cenu za p@ddpolénychc¢astech nemovitédei.

Kupni cenou se rozumi:

a) nabidkova cena upravena o slevydldll. bodu 5, 6 a 7&hto pravidel;
b) cena stanovena apobem dl&l. 1l. odst. 8 &chto pravidel.

Ustanovenicl. Ill bodu 4, 5, 6, 7 a 8 plati vyhradlv piipadt prodeje jednotek jejich
najemam, tedy neaplikuji se praipadny prodej jednotekdtim osobam.

Celkova kupni cena musi byt uhrazena nejppze lhut¢ do 6 nésial od uzaveni kupni
smlouvy, stim, Zze 20 % kupni ceny musi byt uhrazea Ihit¢ do 90 dii ode dne
uzaweni kupni smlouvy.

Zavaze-li se kupuijici v kupni smlatik zaplaceni celé kupni ceny vaéttdo 60 dii ode
dne uzateni kupni smlouvy, bude mu poskytnuta sleva z kugary ve vysi 14 %
z nabidkové ceny. Podminkou platnosti vySe poshkgtrslevy je fadné a wasné
zaplaceni kupni ceny.

Sleva ve vySi 6 % z nabidkové ceny bude poskytudam ndjemiém. Divodem
poskytnuti této slevy je zajemésta ReStice prodat vSechny bytové jednotky stavajicim
najemd@m a sodasre rychly prodej vSech jednotek.uodem rychlého prodeje je mimo
jiné nutnost vynaloZzit pekini prostedky do oprav a udrzby budov, kterésto ReStice
nema wli vynakladat.

Kupujici jsou déle oprédemi Zadat o slevu ve vysi 3 % za kazdy rok, ve ktetude
omezeno jejich disposi pravo nize uvedenym agobem. Kupujici je opraen
pfijmout zavazek, Zzednhem doby 2 aZz 10 let po provedeni vkladu vlastiiokprava

k jednotce ve prosggh kupujiciho, jednotku nezatizi praverreti osoby, neproda,
nedaruje, nevlozi do majetkueti osoby, ani jakymkoli jinym Zsobem nezcizi.
Kupujici je povinen pjmout zavazek k omezeni dispozice s jednotkou bty
predchozi minimalé v délce trvani 2 let. Kupujici m& narok za kaZzdi, rve kterém
bude jeho dispozni pravo k jednotce omezeno, na slevu z nabidkeng ge vysi 3 %.
Kupuijici je opravan prijmout zavazek k omezeni dispozice s jednotkowarti 2 az 10
let. Maximalni mozna sleva, kterou kupujiciutde ziskat omezenim dispozice
s jednotkougini 30 % z nabidkové ceny. Omezeni dispoitio prava dle tohoto bodu
pravidel bude zapsano do katastru nemovitosti pdané pravo. Spolu s omezenim
dispoziniho prava bude ve prasgh meésta ReStice #izeno k jednotcefpdkupni pravo
za kupni cenu rovnajici se kupni &ema kterou kupujici jednotku od¢sta ReStice
nabyl. Redkupni pravo dle &y piedchozi bude zapsano do katastru nemovitosti jako
pravo \&cne.

Maximalni mozna celkova vySe slevy z nabidkové cdamgrou niize kupujici ziskat je
50 %.



Pro pgipad, Ze zajemce bude financovat kupni cenu f@asictvim hypotéeniho Gwru,
zavazuje se wsto ReStice poskytnout pisemny souhlas se zatizenimoflegnve
prosggch Owrujici banky (instituce), a to bez ohledu na zéakattzeni dlel. Ill. bodu 7
téchto pravidel.

V.
DalSi pravidla prodeje

Zaplaceni kupni ceny v plné vysi bude podminkou padani navrhu na vklad
vlastnického prava k jednotce ve présp kupujiciho.

Najemce je povinen spolu s navrhem na eézavkupni smlouvy dlél. Il. odst. 3 &chto
pravidel dordit méstu ResStice pisemné prohlaseni, ve kterém bude uvedentiita
k prijeti navrhu je 1 rok.

M¢ésto ReStice je oprawno navrhy na uzaeni kupnich smluv akceptovat yipack,
kdy navrh d@ini osoby opravéné zadat o odkup byt které uzivaji alespgio 50 %
podlahové plochy vSech liyy dané budo¥ Podlahovou plochou se rozumi podlahova
plocha uvedena v prohlaseni vlastnika.

Naklady spojené s vyhotovenim kupnich smluv a @&dmi vlastnika poneseésto
Prestice.

Spréavni poplatek za podani navrhu na vklad viakéfio prava k jednotce ve présh
kupujiciho uhradi kupujici.

Osoba oprawna Zadat o odkup bytové jednotky pozbyde pravo dikup bytové
jednotky, pokud ji bude do doby uzani kupni smlouvy vypaszena najemni smlouva,
anebo dojde k zaniku najemni smlouvy k jednotceytk) jinym zpisobem.

V.
ZajisStovaci nastroje

Pro gipad prodleni se zaplacenim kupni ceny po dobu dels 10 di bude sjednana
smluvni pokuta ve progph mesta Restice ve vysi 50.000,-K

Pro pgipad poruSeni povinnosti zdrZet se dispozice svoytgednotkou ve smysldl. 111
odst. 7 &chto pravideki pro pfipad poruSenifedkupniho prava ssta Restice dlel. 111
odst. 7 ¥chto pravidel, bude sjednana smluvni pokuta vepgatsnesta Restice ve vysSi
75 % kupni ceny.

Pro gipad, Ze se osoba kupujici ocitne po tieai’kupni smlouvy v Upadku ve smyslu
z&konac. 182/2006 Sb., je #sto ReStice opravéno od kupni smlouvy odstoupit. Pro
piipad, kdy bude &i osol® zajemceii kupujiciho zahajeno insolveéni fizeni, je ndsto
PreStice opravéno vyckat s uzavenim kupni smlouvyéi nepodat navrh na vklad
vlastnického prava ve prodgh kupujiciho az do okamziku pravni moci rozhodsotidu

0 Upadku.



Cast 3
Zavéreéna ustanoveni

1. Nedilnou sotasti €chto pravidel jsouiflohy¢. 1 — 6
2. Tato pravidla byla schvalena zastupitelstvestmusneseni B/5 ze dne 19. 4. 2018
s okamzitou &innosti.
Mgr. Karel Naxera v. r. Marek Krivda v. r.
starosta mistrsista
Ptilohy:
1. Ekonomicka nakmost oprav, udrzby a rekonstrukci — bytové domyddas964 — 967
2. Ekonomicka nakmost oprav, udrzby a rekonstrukci — bytova jednd@ikielska 782
3. Ekonomicka nakmost oprav, udrzby a rekonstrukci — bytové domkwstna 1076 - 1077
4. Ekonomick& narmost oprav, Udrzby a rekonstrukci — bytové domyldtolva 924 -925
5. Ekonomicka nakmost oprav, udrzby a rekonstrukci — bytové domy&hska 1148 - 1151
6. Vzor navrhu na uz#eni kupni smlouvy obsahujici prohldSeni o neodebiasti navrhu

po dobu 1 roku



